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CONG BO THONG TIN TREN CONG THONG TIN PIEN TU CUA UY BAN
CHUNG KHOAN NHA NUGC VA SG GIAO DICH CHUNG KHOAN TP HCM

Kinh giti: - Uy Ban Chitng khodn Nha nwée
- S& Giao dich Chirng khoan Thanh phd Hd Chi Minh

Cong ty: CONG TY CO PHAN DIA OC FIRST REAL (“Céng ty™)
M4 chirng khoan: FIR
Bia chi tru s& chinh: Tang 5, Khu Van phong — Khu Phire hop Khach san Bach Ding, sb 50
Bach Dang, phuong Hai Chéu 1, quan Hai Chau, thanh phé Pa Ning
Dién thoai: (84-2363) 616 767
Ngudi thye hién cong bb thong tin: Phan Thi Cdm Thanh
Loai cong bd: M 24 gidy O Bt thuong 0 Theo yéu céu (1 Dinh ky
Ni dung théng tin céng bo:
o Ngay 22/05/2020, Cong ty C6 phan Dja dc First Real d4 tién hanh té chirc hop Dai hoi
dong cb dong thudng nién 2020,
Cong ty xin duge giri kém ndi dung Bién ban va Nghi Quyét Dai hoi ddng cb déng
thuong nién 2020 ctia Cong ty C5 phén Dia dc First Real.

Théng tin ndy da duoc cong bd trén trang thdng tin dién tir cia Cong ty vao ngay 29./.9../2020
tai website www.fir.vn,

Ching toi xin cam két thong tin cong bé trén day 1a ding sy that va hoan toan chju trach nhiém
trwde phép luat vé nhimng ndi dung thong tin d4 cong bd.
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

DIA OC FIRST REAL DPoc lap - Ty do - Hanh phiic
sé: 04 /2020/FIR/BB-PHPCD Da Néng, ngay 22 thang 5 néim 2020
BIEEN BAN HOP

PAI HOI DONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2020
CONG TY CO PHAN PIA OC FIRST REAL

I. THONG TIN DOANH NGHIEP

Tén doanh nghi¢p: Cong ty C6 phan Dja Oc First Real

Tru s& chinh: Tz‘“mg 5, Khu Vin phong — Khu Phitc hop Khdch san Bach D?mg, s6 50 Bach
Ding, phudng Hai Chau 1, Quén Hai Chau, Pa Ning

Gidy chiing nhan DKDN s6 0401623121 do S& K& hoach DAu tu Thanh phd Da Ning cép lan
dau ngay 17/09/2014, thay dbi 1n thir 6 ngdy 10/02/2020

II. THOT GIAN VA DIA PIEM HQP

Cuge hop Pai hoi ddng cd dong thudng nién nam 2020 ctia Céng ty CP Pja 6c FIRST REAL
duge tb chirc tir 8h00° ngdy 22/05/2020 tai Sanh Grand Ballroom tang 1 tda nha Khéch san
Hilton, 50 Bach Déng, Phuding Hai Chéu 1, quan Hai Chau, Pa Ning.

II1. NQI DUNG CHUONG TRINH HQP DAI HOI

Chuong trinh hop Dai hdi ddng cb dong thudng nién nim 2020 gdm céc noi dung chinh sau
day:

e Bdo cdocua HPQT Cong ty vé hoat dong ndm 2019;

* Bdo cdo clia Ban Téng gidm doc vé két qua kinh doanh nim 2019 va ké hoach nim 2020;
e Baio cdo hoat dong cuia BKS nidm 2019;

e To trinh céc ndi dung vé& Béo cdo tai chinh nim 2019 di kiém todn; Phuong an sir dung lgi
nhuan sau thué nim 2019; Lya chon don vi kiém todn BCTC naim 2020; Chi tra thu lao
cho HDQT va BKS nim 2019 va phé duyét ké hoach thu lao cho HPQT niam 2020;

e T trinh théng qua viée thay dbi co cdu t6 chire quan ly va hoat ddng ctia Cong ty;
o T trinh thong qua viée bdu HPQT céng ty nhiém ky 2020-2025;

e T trinh v& viéc ban hanh Diéu 18 méi va Quy ché quan tri ndi by mdi ctia Cong ty sau khi
stra ddi, bd sung;

o T& trinh Théng qua két qua ting vén Didu 16 ndm 2019 va ké hoach tang von Pidu 18 ndm
2020 cua Cong ty;

o T¢ trinh Théng qua viée giao va ty quyén mbt sb giao dich thude thdm quyén ctia Dai hdi
ddng cb dong.

o Dai hdi thao luan déng gép ¥ kién

o B& phiéu biéu quyét thong qua cac vn dé duoc trinh trude dai hdi;

o Bo phiéu bdu cir cée thanh vién HDQT nhi¢m ky 2020-2025.




Théng qua Bién ban cude hop.

IV. DIEN BIEN VA NQI DUNG CHINH CUA CUQC HOP

1. Bdo cdo kiém tra tw cdch co dong:

Ban td chire Dai hdi bdo cdo két qua ding ky ¢ déng du hop Dai hdi nhu sau:

Téng sb cb phan dang lwu hanh ctia Cong ty tinh dé ngdy chdt danh sach hop Dai hoi ddng
cd déng 1a: 20,799,997 C& phén.

Tdng sb ¢d phan c¢6 quyén bidu quyét ctia Cong ty tinh dén ngay chét danh sdch ¢b dong
thuc hién quyén tham du Dai hoi ddng ¢ dong 1a: 20.799.997 ¢6 phan,

S6 ¢b dbng tham du hop Pai hdi ddng ¢ déng dai dién cho téng sb cb phan 13 18.535.780
cb phan, chiém 89.11 % tdng s6 ¢d phan c6 quyén biéu quyét clia Cong ty.

Cin ctr theo quy dinh ctia Lugt doanh nghiép va Bidu 18 Céng ty, cude hop Dai hoi ddng cb
déng thudng nién nam 2020 ctia Cong ty CP Pja 6¢ FIRST REAL da du didu kién tién hanh.

2. Chil tpa, thanh vién doan Chil tich v thie ky Bai hi gom:

Ong Nguyén Hao Hiép - Chu tich HPQT - Chi toa Dai hoi

Ong Nguyén Anh Tuén — Phé Chu tich HDQT

Bé Phan Thj CAm Thanh — Thanh vién HDPQT

Ong Nguyén Thé Trung — Thanh vién HPQT

Ong Ha Than Thiic Ludn — Thanh vién HBQT

Chu toa Dai hi da chi dinh Ba Mai Thj Thiy Trang— [am Thu ky Dai hoi

Dai hdi d4 biéu quyét théng qua thanh vién Poan Chii tich, Chu toa Dai hoi va Thu ky Bai hoi
nhu néu trén véi ty 16 biéu quyét tan thanh 1 100% tong s6 phiéu bidu quyét cia cac cb dong

du hop.

3. Théng qua Quy ché 16 chive Dgi hi, Ban Kiém phiéu ciia Pai hji va Churong trinh Dgi

hai:

Pai hoi di biéu quyét théng qua Quy ché td chirc Pai hoi (Phu lyc dinh kém Bién ban
niy) véi ty 1€ biéu quyét tan thanh 12 100% tdng sb phiéu bidu quyét cta céc cb déng dy
hop.

Dai héi da bidu quyét théng qua thanh phin Ban kidm phiéu véi ty 18 biéu quyét tan thanh
1a 100% tong sb phiéu biu quyét cta cde ¢d dong dy hop. Thanh phan ban Kiém phiéu
gbm:

- Ong Hb Xuan Phuong — Trudng ban

- Ba L& Thi Huong Giang — Thanh vién

- Ba D& Thi Kim Hién — Thanh vién

Dai hdi da biéu quyét théng qua néi dung Chuong trinh Dai hoi véi ty 18 biu quyét tan
thanh 14 100% tong s6 phiéu bidu quyét cua cée ¢b dong dy hop. Noi dung chuong trinh
cu thé néu tai Phy Iyc dinh kém Bién ban nay.
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4. Trinh bay cic Bdo cdo va T trinh vé cdc vin dé xin y kién biéu quyet tgi Dgi hji:



Ong Nguyén Hao Higp - Chu tich HPQT trinh bay Béo cdo clia HDQT vé hoat dong
2019,

Ong Nguyén Thé Trung - Thanh vién HDQT - Phé Téng Gidm dbc trinh by Bio cdo cua
Ban Téng giam dbc v& hoat dong kinh doanh nim 2019 va ké hoach nam 2020.

Ong Nguyén Xuin Trung — thay mit BKS trinh bay Bdo cdo vé hoat dong ciia BKS nidm
2019.

Ba Phan Thi Cim Thanh — Thanh vién HPQT trinh bay To trinh céc ndi dung vé Béo cdo
tai chinh ndm 2019 da kiém toan: Phwrong 4n st dung loi nhuan sau thué nim 2019; Lya
chon don vj kiém todn BCTC nim 2020; Chi tra thu lao cho HPQT va BKS niim 2019 va
phé duyét ké hoach thi lao cho HDQT niim 2020;

Ong Nguy&n Hao Higp — Chu tich HPQT trinh bs‘iy céc To trinh thay ddi co cdu té chirc
quan ly va hoat dong cua Cfmg ty; Ban hanh Diéu 18 méi va Quy ché quan tri 1101 bd mai
clia Cong ty sau khi stra ddi, bb sung, Théng qua viée giao va ty quyén mdt sb giao dich
thuge thim quyén cia Pai hdi ddng cb dong.

Ong Nguyén Anh Tuén — Phé Chu tich IIDQT Cdng ty trinh bay cdc To trinh Thong qua
két qué ting vén Didu 18 nim 2019 va ké hoach ting vén Bidu 18 nim 2020 cua Cong ty

va Bau HPQT cdng ty nhiém ky 2020-2025.

3. Thdo luin tgi Dai hpi

STT

Ndi dung cb déng hoi

Noi dung Cong ty tra loi

1

Ong Nguyén Hao Hiép 13 ngudi cb
déng gop 1ém ciing 14 ¢d dong 16n cua
Cong ty tir khi thanh Iap. Ong Hiép ¢6
thé néi rd nguyén nhan déng khéng
giin b6 tiép véi Cong ty?

Ong Nguyén Hao Hiép tra 16i:

Do ¢6 ké hoach ¢4 nhan, toi tam gdc lai cong
tac diéu hanh dé lui v& thuc hién nhitng ké
hoach dé. Bdi véi du dinh ¢4 nhén xin phép
khéng trao déi su.

V& khia canh véi Céng ty, toi cam két ludn 1a
ngudi dong hanh va ludn ludn theo dai Cong
ty. D0 & déu, lam gi t6i van luén ludn dong
vai trd 14 mdt C6 vén cho Cong ty.

V& dy dinh twong lai, t6i khiing dinh s& quay
lai tiép tuc xdy dyng First Real khi ma du
dinh ¢4 nhdn da dugc hoan thanh.

Xin cam on

Trong danh séch d& cir Hoi ddng quan
tri nhiém ky 2020-2025 ¢6 d6ng Than
Ha Nhét Théng, Poan chil toa ¢6 thé
chia sé thém théng tin v& anh Than
Ha Nht Théng?

Ong Nguyén Anh Tufin — Phé Chi tich tra
lovi:

Anh Théng la Chu tich HDQT ctia Cong ty
CP Thwong mai- Dich vy Khich san Bach
Ding. Anh Théng 1a ngudi ¢6 nhidu kinh
nghiém va mdi quan hé, c6 thé hd trg First
Real trong chién lwge kinh doanh giai doan
méi. Anh Théng ciing di 1am chy diu t
nhiéu cong trinh, phti hop vai dinh huéng ciia




First Real khi chuyén minh tré thanh Chu dau
tw. Hoi ddng quén tri cling da xem xét rit k§
ludng va thdy anh Théng 1a ngudi vé cling
phi hop dé hd trg Cong ty duéi tu cédch la
mot thanh vién HPQT ddc lap.

3 Dich bénh Covid-19 da anh hudng rit
nhidu dén cédc Doanh nghiép. Viy
First Real ¢6 chién luoc nhu thé nao
d& c6 thé vurgt qua va phat trién manh
mé trong thoi gian t&i?

Ong Nguyén Hao Hi¢p va 6ng Nguyén Anh
Tuén tra 1oi:

Ngay tai thoi didm 2018-2019 khi ma céc
Doanh nghi¢p tai ba Néng 0 at tuyén nhan
vién, Ban ldnh dao First Real dd thyc hién
mdt viée rit nguge do la cit giam bot nhan
su. Theo do6, First Real dd gidm tir hon 1000
nhan vién (bao gdm cé sale) va gity ca Céng
ty va cdc cbng ty con chi con gan 200 nhén
vién. Nguyén nhén chinh vi Ban lanh dao
First Real dd nhin nhan trude duge sy suy
giam manh cua thi trudng, dd di trude thi
truwdng, nhin nhan duge rii ro ngay tai thoi
diém ma toan thi trudng dang rdt lac quan.
Khéng chi ¢t giam nhan sy, First Real ciing
tuyén dung dugce nhiéu nhén su chit luong tir
Ha Noi, Sai Gon vé hd trg Céng ty. Nhitng
viée nay gép phin xay dyng mot First Real
vai chit nhiéu hon lwong.

Dich bénh Covid-19 ¢6 thé duge coi 14 sy
kién bAt kha khéng anh huéng dén toan thi
trwong. Tuy nhién, Cong ty dd thanh khoan
nhidu Dy 4n va thue hién hach todn vao giai
doan 2020-2021. Chinh vi vay, Ban ldnh dao
Cong ty nght ring Cong ty hoan toan c¢6 thé
dat duge nhitng ké hoach dd d& ra. Trudng
hop anh hwéng dich bénh van tiép dién, Ban
lanh dao ciing s& cb géng dé hoan thanh céc
chi tiéu kinh doanh va Quy 1-Quy 2 nidm sau.

6. Bidu qlg!ét.'
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Pai hoi tién hanh bd phiéu biéu quyet thong qua cac ndi dung xin y kieén biéu quyét theo cac

bdo cdo va cac td trinh cia HPQT.

Dai hoi da tién hanh bo phiéu bau thanh vién HPQT nhig¢m ky 2020-2025.
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Ban kiém phiéu da tién hanh kiém phicu va cong bo két qua bi€u quyét tai Dai hoi.

V. CAC QUYLT PINH BPUQC PAI HOI PONG CO PONG THONG QUA

1. Théng qua Bdo cdo ctia HDQT vé hogt dpng nim 2019



Dai hdi d& thdng qua Béo cdo ctia HPQT vé hoat déng nam 2019.

(Noi dung ctia bdo cdo dugce thong qua néu tai Phu lyc dinh kém).

Quyét dinh néy dioe Pai hii thong qua véi sé phidu bidu quyét tan thanh 1o 17.938.980
phiéu, chiém 96.8% tong s6 phiéu biéu quyét ciia cé dong dir hop.

2. Thong qua Bio cdo ciia Ban Téng Gidm déc vé finh hinh hoqt dpng kinh doanh ndim
2019 va ké hogeh nim 2020

Dai hoi da thong qua Bdo cdo clia Ban Tdng Gidm déc vé tinh hinh hoat déng kinh doanh
nim 2019 va ké hoach ndm 2020.

(NOi dung cua bao cdo duge théng qua néu tai Phy lyc dinh kém),

Quyét dinh nay dicge Pai hdi théng qua véi 56 phiéu biéu quyét tan thanh 1o 18.468.900
phiéu, chiém 99.6% téng sé phiéu biéu quyét ciia cé déng dir hop.

3. Théng qua Bdo cdo hoat djng ciia Ban kiém sodt nim 2019

Dai hoi da théng qua Béo céo hoat dong ctia Ban kidm sodt nim 2019

(NGi dung cua bdo céo duge thong qua néu tai Phy lyc dinh kém).

Quyét dinh nay diepe Dai hdi théng qua véi s6 phiéu biéu quyét tan thanh Ia 17.872.100
phiéu, chiém 96.4% téng sé phidu bidu quyét ciia cé dong dir hop.

4. Théong qua ndi dung Bdo cdo Tai chinh nim 2019 di dwpc kiém todn

Dai héi thong qua Béo cdo tai chinh ndm 2020 cia Cong ty theo T¢ trinh cia HPQT.

Quyét dinh nay diege Dai hoi thong qua voi sé phiéu biéu quyét tan thanh Ia 18.468.900
phiéu, chiém 99.6% téng sé phiéu biéu quyét ciia cé dong dir hop.

5. Théng qua phwong dn siv dung lpi nhu@n sau thué nim 2019

Dai hoi da théng qua phuong an sir dung lgi nhudn sau thué ndm 2019 ciia Cong ty theo T&
trinh ciia HBQT.

Quyét dinh ndy dwpe Pai hgi théng qua véi s6 phidu biéu quyét tan thanh la 17.872.100
phiéu, chiém 96.4% téng s6 phiéu biéu quyét ciia ¢ déng dir hop.

6. Thong qua vige lia chon don vi kiém todn Bdo cdo tai chinh nim 2020 ciia Cong ty

Dai hoi da thong qua viée iy quyén cho HDQT dé lya chon va ky két Hop ddng dich vu soét
xét va kiém toan B4o cdo tai chinh nim 2020 cia Céng ty.

Quyét dinh nay dwge Pai hji théng qua véi s6 phiéu biéu quyét tan thanh la 17.872.100
phiéu, chiém 96.4% tong sé phiéu biéu quyét cia cé déng dir hop.

7. Thong qua viée chi tri thit lao cho HDQT va BKS nim 2019 vai phé duyét ké hogeh thi
lao cho HPQT ndim 2020

Dai héi da thong qua viée chi tra thi lao cho HPQT va BKS ndm 2019 va phé duyét ké hoach
thu lao cho HBQT ném 2020 theo T¢ trinh cia HPQT.

Quyét dinh nay dwge Dai hdi thong qua véi s6 phiéu biéu quyét tan thanh la 17.983.980
phiéu, chiém 96.4% tong s6 phiéu biéu quyét ctia ¢d déng die hop.

8. Théng qua viéc thay doi co ciu tb chive qudan Ij va hoat dpng ciia Cong ty



Dai hoi da théng qua vie thay ddi co clu td chire quan ly va hoat dong cia Cong ty theo Tt
trinh ciia HPQT.
Quyét dinh nay dwge Pai hdi théng qua véi 56 phiéu biéu quyét tan thanh & 18.535.780
phiéu, chiém 100% téng s6 phiéu biéu quyét cia cé dong dir hop.
9. Thong qua viéc biu HPQT cong ty nhi¢m kp 2020-2025
Pai hoi da théng qua viée biu HDQT céng ty nhiém ky 2020-2025 theo T& trinh ctia Hoi
ddng quan trj.
Quyét dinh nay diroe Dai hoi thong qua véi s6 phiéu biéu quyét tan thanh la 17.938.980
phiéu, chiém 96.8% tong so phiéu biéu quyét cita co dong du hop
10. Théng qua viéc ban hanh Diéu 1¢ mdi va Quy ché quan trj npi bp méi ciia Cong ty sau
khi siva d@oi, bo sung
Pai hoi dd théng qua vi¢e ban hanh Piéu 1¢ mé&i va Quy ché quan tri ndi bd mdéi ctia Cong ty
sau khi stra doi, bd sung theo T trinh cia Hoi ddng quan tri.
Quyét dinh nay dwge Pai hdi théng qua vdi 56 phiéu biéu quyét tan thanh 1o 18.535.780
phiéu, chiém 100% tong sé phiéu biéu quyé! ciia ¢é dong die hop
11, Théng qua két qui ting von Diéu I nim 2019 va ké hoach tiing vén Diéu I¢ nim 2020
ciia Cong ty
Dai hoi da thong qua két qua ting vén Didu 18 nam 2019 va ké hoach ting vén Pidu 18 ndm
2020 cia Cong ty theo Td trinh ctia HDQT.
Ngi dung cu thé cua Diéu 16 méi duge dinh kém theo Bién ban nay.
Quyét dinh nay diwge Dai hoi thong qua véi 56 phiéu biéu quyét tan thanh la 17.872.100
phiéu, chiém 96.4% tong sé phiéu bidu quyét cia ¢é déng dir hop.
12. Théng qua vige gino va iy quyén mpt s6 giao dich thupe théim quyén ciia Dai hpi dong
cb dbng
Pai hoi di thdng qua vige giao va iy quyén mdt s6 giao dich thude tham quyén cia Dai hoi
ddng cb dong theo Td trinh ctia HBQT.
Quyét dinh nay dige Pai hji thong qua voi 56 phiéu biéu quyét tan thanh I 17.938.980
phiéu, chiém 96.8% t6ng 58 phidu biéu quyét ctia cé dong die hop.
13. Biiu thanh vién HPQT nhigm k) 2020-2025 ciia Cong ty

- Cin ctr két qua kiém phiéu va Quy ché Pai hoi, cdc thanh vién cd tén sau diy duge béu
Jam thanh vién Hoi ddng quan tri nhiém ky méi:

STT Ho va tén S6 phiéu bau
1 Nguyén Anh Tudn 19.018.510
2 Than Ha Nhit Théng 18.518.410
3 Ha Than Thic Luén 18.518.410
4 Nguyén Thé Trung 18.418.658
5 Phan Thi C4m Thanh 18.201.296

Nhiém ky ctia thanh vién Hoi ddng quan tri 1a 05 nim ké tir ngdy 22/05/2020.



VL.THONG QUA BIEN BAN HQP VA BE MAC DAL HOI
Bién ban nay dugc Pai hoi ddng ¢ dong thudng nién nim 2020 ciia Cong ty CS phin Dia bc
FIRST REAL théng qua toan viin tai Dai hoi véi ty 18 tan thanh 12 100% tdng sb phiéu biéu
quyét ciia cac cb dong du hop.

C#n ctr va Bién ban ndy, Giao va Uy quyén cho éng Nguyén Hao Hidp - Chu tich HDQT
Céng ty c6 trach nhi¢m thay mit Dai hoi ddng cb déng ban hanh Nghi quyét ciia Pai hdi ddng
cd déng theo quy dinh ciia phap luat va Didu 18 Cong ty.

Ch toa Pai hoi va Thu ky Dai hoi cam két lién d6i chiu trach nhiém vé tinh trung thure, chinh
xéc va ddy di clia Bién ban nay.

Cuge hop Dai hdi ddng cb déng thudng nién nim 2020 ciia Cong ty két thic vao 11h30° cling
ngay.
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PIA OC FIRST REAL Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

sé: (A 2020/FIR/NQ-PHPCP Pa Néng, ngay 22 thang 05 ném 2020

NGHI QUYLET
PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2020
CONG TY €O PHAN PJA OC FIRST REAL
KK R KK
Ciin cit vao:
- Ludt Doanh nghiép sé 68/2014/QH13 diegc Quoc hii thong qua ngay 26/11/2014;
- Diéu l¢ 16 chite va hoat déng cita Cong ty cé ph(fﬂ Dia Oc First Real;
- Bién ban hop Dai héi dong cé dong thiong nién ném 2020 Cong ty 6 phén Dia Oc First Real
ngay 22/05/2020.
QUYLT NGHI:

Piéu 1. Théng qua Bdo cho cia Hoi ddng quan tri vé hoat déng nim 2019

No&i dung Béo cdo duge dinh kém theo Nghi quyét nay.

Pidu 2. Thong qua Bio edo cita Ban Toéng Gidm dbc vé tinh hinh hoat ddng kinh doanh nim
2019 va ké hogach nim 2020

Ndi dung Bdo cédo duge dinh kém theo Nghi quyét nay.

Pidu 3. Théng qua Bdo cdo hoat ddng cita Ban kiém sodt niim 2019

No6i dung Béo cdo duge dinh kém theo Nghi quyét nay.

Didu 4. Théng qua Bdo cdo Tai chinh nim 2019 di dwgce kiém toan

No6i dung Béo céo duge dinh kém theo Nghi quyét nay.

Pidu 5. Thong qua phweng an st dung lgi nhudn sau thué nim 2019

N6i dung Phuong an duge dinh kém theo Nghj quyét nay

Piéu 6. Thong qua viée Lya chon don vi kiém toan BCTC niim 2020

Noi dung cu thé duge dinh kém theo Nghj quyét nay
Piéu 7. Théng qua viée chi tra thit lao cho HPQT va BKS niim 2019 va phé duyét ké hoach

thu lao cho HPQT niim 2020

Noi dung cu thé dugce dinh kém theo Nghj quyét nay

Didu 8. Thong qua viée thay ddi co ciu td ehive quén Iy va hoat djng ciia Cong ty

Noi dung cu thé duge dinh kém theo Nghj quyét nay
Picu 9. Théng qua viée hau HPQT céng ty nhiém Ly 2020-2025

Nbi dung cu thé duge dinh kém theo Nghi quyét nay



Piéu 10. Théng qua viée ban hanh Piéu 1§ méi va Quy ché quan tri ndi by méi ciia Cong ty
sau khi siva ddi, bd sung
N&i dung cy thé Pidu 18 va Quy ché ngi bo v& quan tri Cong ty sau khi sira dbi, bd sung duge dinh
kém theo Nghi quyét nay
Pidu 11. Théng qua két qua ting von DPitu 1§ nim 2019 va ké hoach ting von Diéu 1& nim
2020 ctia Cong ty
No6i dung cu thé dwge dinh kém Nghi quyét nay.
Pidu 12. Thong qua viée giao va iy quyén mét sb giao dich thuje thAm quyén ciia Pai hoi
ddng cb dong
Nbi dung cu thé duge dinh kém Nghi quyét ndy.
Piéu 13. Thong qua danh sdch thanh vién HPQT nhi¢m ky 2020-2025, cy thé nhu sau:
Céc thanh vién ¢6 tén sau day dwoc biu 1am thanh vién Hoi dng quan tri nhiém ky méi:

o Ong Nguyén Anh Tuin

o Ong Than Ha Nhét Théng

o Ong Ha Than Thiic Luin

o C)ng Nguyén Thé Trung

e Ba Phan Thi Cim Thanh
Nhiém k¥ ctia thanh vién Hoi ddng quan tr 12 05 nam ké tir ngdy 22/05/2020
Didu 14, Hiu lye thi hanh
Nghi quyét nay di dugc Pai hoi dong cb dong thuong nién naim 2020 cua Céng ty CP Dia bc
FIRST REAL théng qua ngay 22/05/2020 va ¢6 higu lyc k& tir ngay ky.

At g A 1 . A [P} s ~ A A . A . - . oA A Lo, 4
Hbi ddng quan tri va Ban diéu hanh Cong ty ¢d phan Bia Oc First Real ¢6 trach nhi¢m t6 chire. 775

thye hién Nghi quyét nay.
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
DPIA OCFIRST REAL Pic lap - Tw do - Hanh phiic

Dét Néng, ngay 22 thang 05 néam 2020

QUY CHE
DPAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2020
CONG TY CO PHAN DIA OC FIRST REAL

Cén cir Ludt Doanh nghiép n&m 2014 va Diéu 1¢ Céng ty C6 phan Dia 8¢ First Real, viéc td chirc

hop Dai hdi ddng cb déng thudng nién nam 2020 (“DPHDCD”) ciia Cong ty duoe tién hanh theo

nhitng quy dinh sau diy:

Picu 1, C5 dong tham duy DPHDCD

1. C dong c6 thé ty minh tham dy hop hoiic ty quyén bing van ban cho mét ngudi khéc tham dy
hop va biéu quyét tai PHDCD.

2. Cb ddng c6 thé tiy quyén cho ngudi khac tham du va biéu quyét tai DHDCD theo mAu vin ban
ay quyén ctia Cong ty. Ngudi dai dién t6i dy PHDCP phai xuét trinh Gidy ty quyén theo quy
dinh.,

3. C6 dong, ngudi dai dién dugc ty quyén hop 18 ciia ¢b déng (sau ddy goi chung 1a C3 dong)
¢6 quyén tham dy, thao lugn va bidu quyét céc van dé thudc thdm quyén cia DHDCD.

4. Khi tién hanh ding ky dy hop, Cb dong s& dugc phat céc phiéu biéu quyét va phiéu bu cir
trén d6 c6 ghi s6 ding ky, ho va tén cua C dong, ma sb ¢b déng va sb phiéu biéu quyét cia
Cb dong do.

5. Cb dong dén duy PHDPCD sau khi cudce hop khai mac phai thue hién cdc thi tuc ding ky tham
duy PHDCD voi Ban t6 chirc va sau d6 6 quyén tham gia va bidu quyét ngay sau khi déng
ky. Trudng hop nay Chil toa khong c6 trdch nhiém dimg PHBCP dé cho C8 déng dédng ky
va hiéu lyc cla cde ngi dung da duge bidu quyét trude do khéng thay dbi va khong bi anh
huong.

6. Nghiém tic chép hanh néi quy tai cuc hop PHBCD, ton trong két qua lam viéc cia PHBCD
va sy diéu hanh ciia Chii tpa PHDCB.

Pidu 2. Quyén va nghia vu cua Ban tb chirc PHDCD

1. Ban té chtc PHPCP do HPQT Céng ty quyét dinh. Ban t chie PHPCP c¢6 trach nhi¢m
trigu tdp, don tiép, bd tri chd ngdi, phat tai lidu, thé bidu quyét va phiéu biu cir cho cdc CH
ddng c¢6 du tu cach tham dy DPHDCD.

2. Ban td chirc tiép nhan gidy to nhiing ngudi dén tham dy DPHDCD xudt trinh, kiém tra va bio
cdo trusc DPHDCD vé két qua kiém tra tu cach cde ¢b dong dy DHDCD. Trudng hop ngudi
dén dy hop khéng c6 ddy di tu cach tham dy PHDCD thi Ban td chirc ¢6 quyén tir chdi vide
dang ky du hop.

Diéu 3. Quyén va nghia vu ciia Chii toa va Thr ky PHDCD

1. Chu toa DPHBCP la Chu tich HDQT, Thu ky PHPCD do Chu toa dé cir va duge DPHPCD
bidu quyét théng qua. Thu ky DHDCB thye hién céc cong viée trg gitip theo yéu cu clia chil




toa, phan anh trung thue, chinh xdc ndi dung PHDCP trong Bién ban va Nghi quyét
PHDCBD.

Chi toa ¢6 quyén thuc hién cc bién phép cén thiét va hop ly dé didu khién cude hop mot
céch ¢6 trat ty, ding theo chwong trinh da duge théng qua va phén 4nh dugc mong mudn cia
da sb nguoi dyr hop.

Piéu 4. Quyén va nghia vy ctia Ban kiém phiéu

L.

Ban kiém phiéu do Chu toa dé cir va dugc DPHDCP bidu quyét théng qua. Thanh vién Ban
kiém phiéu khong phai 1a ngudi ¢6 tén trong danh séch dé cir hay g ctr vio HPQT.

Ban kiém phiéu c6 quyén va nhiém vu: (i) Phat phiéu phiu quyét, phreu bdu ctr cho céc cb
doéng, (ii) kiém tra, huéng din va gidm sat viée bd phiéu cua cac cd déng, (iii) tb chirc thyuc
hién kiém phiéu theo quy dinh, (iv) 1ap Bién ban kiém phiéu va cong bb két qua kiém phiéu
trudec DHBCD.

Moi cong viéc kiém tra, lap Bién ban va cong bd két qua kidm phiéu pha1 dugc Ban kiém
phiéu tién hanh mot cach trung thye, chinh x4c va phai chju trach nhiém vé két qua do.

Piéu 5. Cach thire tién hanh PHPCD

1.

Cude hop PHBPCD nim 2020 Ian thir nhit duoc tién hanh khi ¢6 sb cd déng dy hop dai dién
it nhét 51% tdng sb cb phén c6 quyén biéu quyét.

Cuge hop PHDCD s8 lan lwot duoc tién hanh theo ndi dung chuong trinh cia PHPCD.
Viée thao ludn s& dugc thyc hién sau khi tét ca cdc bdo cdo va to trinh da dugc trinh bay tai
DHBCB.

Vie biu quyét thong qua timg ndi dung trong PHBCD duge thyc hién theo Pidu 18 Cong
ty va Quy ché nay.

Viéc ting cli/dé cir thanh vién HDQT dugc thyce hién theo Pidu 1¢ cong ty va quy ché nay.
Nguyén tic biu ctr, bidu quyét va kiém phiéu duoc thye hién theo Diéu 1& cong ty va Quy

ché nay.

Diéu 6. Nguyén tic biéu quyét

L
2,

DHDCD biéu quyét theo tirng vén dé trong néi dung chuong trinh DHPCP.

Biéu quyét tryc tiép va cong khai: Céc vén dé c6 thé thye hién bidu quyét truce tiép cong khai
tai DHDCB thi Chu toa, Ban t chiic s& xin biéu quyét tryc tiép tai PHDCD bing cach gio
thé biéu quyet cong khai.

Biéu quyét bing b phiu kin: Céc vin d& cin bo phiéu kin thi Ban t chirc s& phét phiéu
biéu quyét cho céc Co dong va s& duoc tién hanh bing cdch bod phleu kin vao hom phleu
Chi ¢6 phiéu bidu quyét hop 1§ mdi c6 gid trj dé tinh ty 18 biéu quyét. Phiéu bidu quyét duogc
coi 13 hop 1€ khi dép ling duge cac tiéu chudn sau:

- L& phiéu do Ban t chirc DHPCP phat cho céc ¢b déng, khong bj réch, tdy, x6a, sira chira
cée ky hidu dién trong phiéu.

- Puge ¢6 dong dién thong tin bidu quyét theo dtng quy dinh. C6 déng khong duge dién vao
tir 2 6 trd I€n trong ciing mét ndi dung bidu quyét hoidic bé tréng khéng dién 6 nao.

- DPurgc ¢6 dong bé phidu dl'mg noi va ding thoi gian quy dinh.

Ban kiém phiéu tap hop s6 phiéu biéu quyét, kiém phiéu, théng ké két qua bidu quyét va ghi
vao Bién ban kiém phiéu,



Pidu 7. Biu thanh vién Hoi ddng quan tri nhiém ky méi

1.

Sé lugng thanh vién Hdi dong quan tri (“HPQT”) duge biu tai PHPCD thudng nién nim
2020 nhu sau:

S6 lwong thanh vién HPQT: 05 thanh vién;

Tiéu chuén lam thanh vién HDQT:

Ung vién dugc dé ct, img ctr lam thanh vién HPQT phai dap ing céc tiéu chudn dugce quy
dinh tai Luét doanh nghiép va Pidu I8 Cong ty. Trudce khi tién hanh bo phleu bau cir thi Ban
t6 chirc PHBCP s8& cong bd cong khai danh sach cdc img vién dugc dé ctr/img cir du diéu
kién (hoac khong du didu kién) biu vao HDQT.

Quyen dé ctr, tng ctr ]am thanh vién HPQT, BKS:

Cb dong hoéc nhém ¢b déng dép tng céc diéu kién theo quy dinh tai Didu 9.3 Diéu & Cong
ty duge quyén dé ctr thanh vién HDQT.

HO so tng cti, d& cir (mg vién bau lam thanh vién HPQT gdm:

Don g cir hodic dé cir tmg vién dé biu vao HDQT;

Ban thong tin c4 nhan/so yéu ly lich do (mg vién khai theo miu quy dinh;

Bén sao ¢6 cong chimg/chimg thue: (i) Gidy CMND/CCCD hogc Ho chiéu con higu lue; (ii)
Céc bing cép va tai liéu chiing minh g vién dép tng du cdc didu kién 1am thanh vién
HDQT;

Vin ban 4p nhom cd dong (néu ung vién duge nhém cb déng dé cir).

HS so g ctr, d& cir g vién bau lam thanh vién HDQT phéi duogc gul dén Ban t6 chirc
PHBCD trude ngay hop PHDCD it nhit 03 ngay. Céc hd so (g cir, d& cir giri sau thi han
néu trén déu duoc coi 12 khéng hop Ié.

Phiéu biu va nguyén tc ghi phiéu bau:

Phiéu biu duoc in théng nhit theo miu cta Céng ty;

Cd dong dwoc nhan Phidu biu khi ding ky dy hop PHDCD;

ch dong phai lya chon/ghi s6 phiéu biu cho tirng ing vién vao 6 twong tmg ctia img vién do
trén phiéu bau.

Phiéu bau khong hop 16 1a céc phidu bau thude céc trudng hop sau déy: (1) Phiéu bau khong
theo mau quy dinh ciia Céng ty, khong c6 d4u treo cua Cong ty; (ii) Phiéu bau bi gach xo4,
stra chita hogic ghi khong rd ndi dung biu; (iii) Phiéu bau ghi tén rng vién khong dﬁng/khong
thude danh sach ung vién dd dugc PHBCD cong bd khi tién hanh bo phleu, (iv) Phleu bau
¢6 tbng sb plneu bau cho cac tng vién ca c¢b dong vugt qua téng sb phiéu bau cua cd déng,
Phuong thirc bdu thanh vién HDQT:

Viéc biu thanh vién HT:)QT duge thtrc hién theo phuong thirc bau dén phleu va bing céch
bo phleu kin. M&i ¢b dong c6 tbng sb phleu bau tuong tng véi tong sb c¢b phén cé quyén
biéu quyét nhan VO’I sé thanh vién dugc bau clia HBQT;

Cb dong ¢6 quyen ddn hét hoiic mot phin tong s6 phleu biu ciia minh cho mét hotic mot s6
{ing vién. Sé phiéu bau cho mdi lmg vién khong bat bude phal bang nhau. C6 dong c6 thé
chi sir dung mdt phdn trong tong s6 phleu bau ctia minh, s phiéu bau con lai co thé khéng
bau cho bat ky ung v1en nao khéc. Tong sb phleu bau cho g vién cia mot c¢b déng khong
duge vugt qua tong s6 phleu bau ciia cd dong do.

Nguyén tic bo plneu va kiém phreu

Viéc bo phiéu co thé dugc bit diu ngay khi phiéu bau ctr dwoc phat cho c¢b dong va két thiic
khi cb dong cudi ciing bd phiéu biu vao thing phiéu hogc két thic thoi gian bo phiéu (tiy
thot diém nao dén trude).

Viée kidm phiu phai duge tién hanh ngay sau khi viée bo phiéu két thic. Két qua kiém phiéu
duoc lap thanh vin ban va phai dugc cong bé truée PHDCD.



8. Nguyén tic xdc dinh nguoi tring cir HDQT:
- Ngudi tring cir thanh vién HPQT duge xéc dinh theo tdng s6 phiéu bau tinh tir cao xudng
thdp, bét ddu tir ing vién c6 sb phiéu bau cao nhit cho dén khi dii s6 thanh vién quy dinh (05
thanh vién HDQT).
- Trudng hop c6 tir 02 ting vién trd [én dat cing s phiéu bdu nhu nhau cho thanh vién HDQT
cudi cting thi sé& tién hanh biu lai trong sd cdc ting vién c6 sd phiéu bau ngang nhau do.
Diéu 8. Nguyén tic phét biéu tai DPHDCD
1. Viéc phat biéu tai PHPCD phai thyce hién theo nguyén tic sau:
- C6 dong chi duge tham gia phat bidu, dong gop ¥ kién trong phén thao luan ciia PHPCP.
- C déng phai xin ¥ kién ctia Chu toa va chi duge phat biéu sau khi dugc Cha toa cho phép.
Trong cting mét thdi diém chi c6 mot c¢b ddng duge quyén phat biéu.
- Trudng hop nhiéu cb déng c6 y kién ciing e thi Chu toa s& moi tudn tyr tirng ¢b déng trinh
bay y kién ctia minh.
- Ch toa c6 quyén cit ngang phan trinh bay ¥ kién ciia céc cd dong néu thdy cin thiét,
- Céc ¥ kién déng g6p hoiic chit vén s& dugce tap hop ciing lic va dugc giai dap tudn tu sau.
- Trudng hop c6 nhiing y kién khéc nhau thi c6 thé tién hanh bidu quyét theo da sb.
2. Céc d& xuit ciia cd dong phai dam bao cdc diéu kién sau:
- Ngén gon va 13 rang.
- Khéng trinh bay lai nhitng vén dé do da duge dé cap trude dé.
- Khéng dé xut cdc van dé khong thudc tham quyén cia PHDPCP.
- Noi dung dé xuat khong duge vi pham phap luét, mang tinh c4 nhan hoc vurgt qua quyén
han ciia BPHBCD.
Pidu 9, Bién ban cudc hop PHPCD
Céc ndi dung tai cude hop DPHDCD phai duge Thr ky DHBCD ghi vao bién ban cia PHBCD.
Bién ban ctia DHDCD dugc doc va théng qua trude khi bé mac cude hop va duoc lru giir tai
Cong ty.
Quy ché t6 chtc DPHPCD nim 2020 ctia Cong ty C6 phan Pja 6c First Real sau khi dugc
DHPCD phé chudn théng qua thi s& c6 gid trj 4p dung dbi véi tht ca céc hoat ddng lién quan dén
viée td chiic hop PHPCP niam 2020, gdm ca cdc hoat dong da thuc hién trude khi PHDCD
théng qua Quy ché nay.
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CHUONG TRINH

HOP PAI HOQT BONG co BONG THUGNG NIEN NAM 2020
CONG TY CO PHAN PIA OC FIRST REAL

Thoi gian hop: Tir 8h00’ ngay 22 thang 05 ndm 2020

Dja diém hop: Sanh Grand Ballroom, té‘mg 1 toa nha Hilton, 50 Bach Déng, Phudng Hai Chau

1, quan Hai Chau, Pa Ning,

Thoi gian Noi dung
8h00°- 8h30* | Pén tiép dai bleu, kiém tra tr cach cd dong

7871130’ . 8h35’ | Khai mac Bal h01

8135"+ 8h40’ | Béo cho két qua dang ky cb dong du hop

8h40’+ 8h45’ Thﬁng qua Poan chu tich, Thu ky, Ban kiém phiéu |

8h45’ : 8h50’ Thong qua Chlr(mg trinh hop, Quy che t& chirc Pai hoi

Cac noi dung chinh ctia Bal hor

° Bao céo ctia Hoi dong quan tri v& hoat dong nim 2019

e Bao cdo cia Ban Tong Giam dbc vé tinh hinh hoat dong kinh doanh nim
2019 va k& hoach nim 2020

e Bdo cao hoat dong cua Ban kiém so4t nam 2019

e To trinh cdc ndi dung vé: Théng qua Béo cdo tai chinh nim 2019 da kiém
toén; Phwong 4n sir dung loi nhuan sau thué nim 2019; Lya chon don vi
kiém toan BCTC nim 2020; Chi tra thu lao cho HPQT va BKS nim 2019

8h50°= 9h50° va phé duyét ké hoach thit lao cho HDQT nam 2020

e Thay ddi co cAu td chirc quan l)" va hoat dong ctia C(“)ng ty

o To trinh thong qua viéc bau HDQT cong ty nhi¢m ky 2020-2025

e T trinh thdng qua viéc ban hanh Diéu 1¢ méi va Quy ché quén tri ndi bo
mdi cia Cong ty sau khl stta dbi, bd sung

o T trinh thoéng qua ket qua ting von Diéu 18 nim 2019 va ké hoach ting von
Piéu 18 nam 2020 cia Cong ty

o e g i Ao A ok e . n 2 r .
e T¢ trinh vé vigc giao va Uy quyen mot so giao dich thude thAm quyén cua
Pai héi ddng cb dong

9h50°+10h20" | Bai 1101 thio luan déng gop y klen

10h20°+10h30° | Thue hlen b6 phiéu b1eu quyet théng qua céc vén de duo‘c trinh truée Pai hoi

10h30°+11h00’ Nghz gidi lao

11h00*+11h10° Cong bd két qua klem phleu biéu quyet cac nji dung trinh Pai hgi

11h10°+=11h30" | Théng qua Bién ban hop
11h30° Bé& mac Dai hoi




CONG TY CO PHAN CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PIA OC FIRST REAL Doe 1ap — Ty do — Hanh phiie
S$6: 01/2020/ BC-HPQT-FIR Da Néng, ngay 22 thang 05 niim 2020

BAO CAO HOAT PONG CUA HOI PONG QUAN TRI
TAI PAT HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2020

Kinh thwa: Quy C6 déng Cong ty C phén Pia bc First Real
Thyc hién cdc nhiém vy va quyén han cia Hoi ddng Quan trj (HPQT) duge quy dinh tai
Piéu 18 Cong ty va Luat Doanh nghiép, HDQT Cdng ty CP Dja bc First Real xin trin trong béo
céo Dai hoi ddng Cb déng (PHDCP) vé hoat ddng cia HDQT trong nim 2019, két qua giam sat
hoat d6ng dbi véi Ban Tong gidm ddc va muc tiéu, djnh hudéng hoat dgng nam 2020 nhu sau:

1. Bio cdo vé hoat dong ciia HDQT

Trong ndm tai chinh 2019, HPQT cuia Céng ty da duy tri hoat dong theo ding quy dinh ctia Didu
18 va quy dinh ctia phap ludt v6i s thanh vién 1a 5 ngudi gdm Ong Nguyén Hao Higp (Chu tich
HDPQT), Ong Ha Than Thiic Luan, Ba Phan Thi CAm Thanh, Ong Nguyén Anh Tuin, ong //!\
Nguyén Thé Trung, trong d6 ¢6 02 thanh vién khéng tham gia didu hanh va 03 thanh vién tham oS
gia didu hanh.

HBQT va thanh vién HDQT da thuc hién diy du quyén han, trach nhiém, nghia vu theo Diéu I&
cong ty va Ludt doanh nghi¢p, phat huy tdt vai trd lanh dao trong qu4 trinh tham gia gidm sét,
dinh huéng, quyét dinh chién luge, ké hoach kinh doanh, phuong én dau tu, giai phap phét trién
Cong ty nhim tiép tuc cing b vitng chic vi thé ctia First Real trén thi trrong Bt dong san tai
khu vue Mién Trung va cd nudc.

Trong nim 2019, HPQT di t6 chirc cde cude hop theo dinh ky hang quy va dot xuét dé dua ra
hoach dinh chién luge va trién khai nhitng quyét dinh lién quan dén t& chirc va hoat dong kinh
doanh ctia Cong ty. Cu thé, HDQT d4 ban hanh téng cong i1 Nghi quyét/quyét dinh.

HDPQT thudng xuyén chi dao Ban diéu hanh va cdc Cong ty con trién khai thyc hién ding va
hiéu qua cdc Nghi quyét ctia Dai hoi déng ¢b déng va HPQT d ban hanh vé& céc linh vye kinh
doanh ctia Cong ty, dam béao phi hop véi quy dinh ctia phap luat hién hanh, Theo dé, trong nim
2019, HDQT di chi dao va gidm sét cdc ndi dung sau;

- Chi dao, hoan thanh, ndp va cong bd théng tin dung thoi han cde Béo cdo tai chinh, Bo
céo quan tri Cong ty; Cong bd thong tin cde sw kign dinh ky va bat thudng theo quy dinh
ctia phap luét;

- Té chirc thanh cong cude hop Pai hoi ddng cb dong thwdng nién ndm 2019;

- Gidm sét viéc thye hién va hoan thanh ké hoach kinh doanh nim 2019, thyre hién ké hoach
dau tw cdc dy 4n va ké hoach du kién phén phéi loi nhdn ndm 2018 da duoc Dai hoi dong
¢b dong nim 2019 théng qua;

- Hoan thanh chi tidu ké hoach kinh doanh theo Nghi quyét Pai hoi dong cb déng thuong
nién nam 2019;

- Nghién ciu, trién khai cdc Dy 4n méi ¢6 tidm ning;

- Xay dyng vin héa doanh nghiép, nang cao hiéu qua quan tri, diéu hanh doanh nghiép.




- Giam sat viéc thye hién cac Nghi quyét cia HPQT va PHDPCD dé ban hanh, kiém tra
hoat ddng didu hanh cia Ban Gidm déc trong cdc hoat kinh doanh; Giam sat hoat dong
quan ly ctia Ban gidm ddc nhim nang cao hidu quéa hoat déng kinh doanh va hoan thanh
cac chi tiéu k& hoach dua ra.

Céng ty da tudn thu ddy di va nghiém tic céc quy dinh vé quan trj Cong ty 4p dung cho Céng
ty dai ching ciing nhu cong bd thong tin trén thi trudng chimg khodn.

Trong nam 2019, Cong ty da déy manh cong téc tinh gon by mdy, phén bd ngudn lyc hop ly dé
tan dung téi da déng gdp cua mdi thanh vién HPQT. Tir d6 cung ¢ tinh hidu qua cua hoat dong
kiém soat cia HPQT, dam bao cdc nguyén thc quan tri chung dugce dp dung trén toan Hg théng
Céng ty va cac Cong ty con.

B0 phan quan hé cb dong ctia Cong ty da duy tri nhitng hoat dong thiét thuc va nd luc cao trong
viée cung cip thong tin cho cb dong va Nha dau tu.

Hoat ddng cia thanh vién Hi ddng quan tri doe lap: Cac thanh vién HPQT ddc 1ap va thanh
vién HPQT khong diéu hanh d tich cuc tham gia vao cdc hoat dong quan tri ciia Cong ty, dua
ra céc v kién déng gop kip thoi lién quan dén céc hoat dong ctia Cong ty.

2. Danh gid vé hoat djng ciia Ban Tong giam doc

Trong ndm 2019, véi tinh hinh bién dong khong nging cla thi trudng Bit dong san, Ban TGP
Cong ty van ludn cb géng nd luc, chu dong va kip thoi dua ra nhitng giai phap tich cye, phu hop,
bam sat thyc tidn quan 1y, ndm bét kip thoi didn bién ctia thi trudng. Bén canh dé, HPQT vén
duy tri ché d6 Béo cdo dinh ky va gidm sat chit ché d6i voi Ban TGD, gilip c4c hoat dong cua
Téng Giédm dbc, Ban diéu hanh dugc déng bd, lién tuc va nhét quan trong qué trinh quén ly, tao
sy ddng thudn cao trong tép thé Ban lanh dao va can bd cong nhin vién dé Cong ty di duing
hudng, tuan thil Diéu 1 Céng ty ma khong anh huwdng dén tinh chu déng sdng tao ctia mdi ngudi,
dong thoi dam bdo céde chién luge phat trién, cdc du 4n va cdc ké hoach kinh doanh duge thyc
thi ding han.

Nhin chung v&i niing luc, kinh nghiém va tri tu¢ ctia tirng thanh vién trong Ban didu hanh thi
chét lrgng hoat dong cuia HPQT ngay cang duge néng cao, tao ra mdi trrdong lam vige dén chu,
phét huy strc manh tap thé doan két, sang tao trong viéc duara nhidu quyét sach dép tmg kip thoi
moi yéu cau trong hoat déng san xuit kinh doanh ciia Cong ty.

3. Muc tiéu va Ké hoach niim 2020
Nim 2020, First Real tiép tuc ddy manh cong téc quan tri, quan ly theo huéng chudn héa cic quy
trinh, tinh gon bd may dé hudng téi myc tidu ty dong héa cde cong doan thye hién, nhim ting
nang sudt, hidu qua hoat dong kinh doanh.
Dura trén tinh hinh hién tai, HDQT Cong ty s& tidng cudng chi dao, quan 1y, gidm sat d6i v&i Ban
Téng Gidm dbc dé hoan thanh céc cong tac, k& hoach ciia Céng ty nhu sau:
3.1. V& hoat ddng kinh doanh
- Téap trung khai thdc, phat trién cdc quy dét, Dy 4n Bét dong san tai dja ban Da Néng,
Quang Nam. Thyc hién tai cAu tric danh muyc hang t6n kho ctia Céng ty. Hoi dbng quan
tri nhén dinh thi trudng Da Néng, Quang Nam s& & mot thi trudng tiém ning véi du dia
tdng trudng 16n trong thoi gian t6i.
- Nghién ctru phat trién va xay dung dinh hudng cho san phdm ciin ho chung cwr véi vi trf
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Tiép tuc cling cb, phét trién mang Iu6i ban hang thng qua Cong ty con la Céng ty CP
Bét dong san Protech. Xay dyng thuwong hidu Protech tré thanh thurong hi¢u phén phdi
bét dong san ¢6 uy tin tai thi trudmg Da Ning, Quang Nam. Déng thdi, ting cudng cong
tac lién két dai 1y, san ban hang. Chinh sich ndy gitip cong ty tiét giam céc khoan chi phi
¢b dinh, chi phi quan ly doanh nghiép trong vén hanh

Pay manh hoat dong dAu tu, gop vbn v6i cée Chu dau tur dé mua/trién khai Dy 4n. Dam
bao viéce ting cuong kiém soat nguén cung céc Dy dn;

Nghién ciu linh vire kinh doanh méi ma Cong ty/cd dong Cong ty c6 loi thé dé phan bd

nguon von trién khai

3.2. V& hoat dfng quan tri

Hoi ddng quén trj tiép tuc don dbe x4y dung, hoan thién co cAu td chirc, xdy dung bd quy
trinh, xay dung nguyén tc va chudn muc quan trj doanh nghiép qudc té nhim dam béo
First Real s& tiép tuc phét trién manh m& va bén ving;

Diu tu cho viée phét trién cong nghé thong tin, nghién ciru phat trién cdc san phém bén
hang online, phlt hop véi nhu cdu thi trudng.

Pao tao, bdi dudng cén bd cong nhén vién nhim muc dich ting cwong chuyén mén, phat
huy tinh ning dong, sang tao va ty chi trong cong vige, cbng hién hét minh vi Cong ty.
Xay dung vin hoa doanh nghiép, tao cho ngudi lao dong niém tin, nidm ty hao va tu gidc
gén quyén loi cia minh vé&i quyeén loi ciia Cong ty. Quan tdm dén doi sbng ngudi lao
dong, cai cach ché do tién lwong, thudng cho ngudi lao dong gén véi hiéu qua thye hién

cong viée.

Kinh thwa Quy vi C déng, trén déy 13 bo céo hoat dong cia HDQT Cong ty CP Dia bc First
Real, kinh trinh Pai hoi dong C& dong thong qua.

Trén trong./.
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PIA OC FIRST REAL Péc 1ap = Ty do — Hanh phiic

S6: 02/2020/BC-BTGD-FIR Da Néing, ngay 22 thang 05 ndm 2020

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
TAI PAT HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2020

I.  Panh gis két qua hoat dong san xuét kinh doanh

Trong bdi canh kinh té thé gisi c6 xu hudng ting trwdng cham lai voi cac yéu td rii ro,
thach thtc gia ting, Viét Nam van ghi nhin mtc ting trudng GPD ca ndm 2019 dy bdo dat
7,15%, cao nhét trong 9 nim gan day. Trong sy ting trudng chung, nganh cong nghiép va xdy
dung tang trudng 9,36% - cao nhét trong sb cdc nganh da khing dinh vi thé din dét nén kinh té.
Tang trudng trong hoat dong xay dyng co s& ha tAng dang dugce thic déy boi cdc dy én giao
thong va tién ich do chinh phu dAu tu cac db thi 16n. Bén canh d6, dau tu vao xay dung nha & va
thwong mai s& tiép tuc duge hd trg boi cac khoan dau tu nude ngodi cao. Viét Nam van 1a mot
diém dén hép dan nhd chi phi thdp hon va mie dd phat trién cao hon so véi nude ling giéng
Péng Nam A,

Thj trrdng bit déng san ndm 2019 nhin chung van giit duge sy pht trién on dinh. Cu thé
thi truong da khong xudt hign hign twgng “bong béng bit dong san” va van dang trong chu ki
phuc hdi, tang trudng nhung da c6 dAu hidu sut giam ca v& ngudn cung dur 4n, ngudn cung san
phém nha & va s6 lugng giao dich. Cling véi viée ngudn cung bi sut giam, thj trudng nam 2019
cing chirng kién nhiing con sbt dAt xudt hién va bing phat & hiu khép céc dja phuong trén ca
nuée. Con sét dét bét dau bing phat & Pa Ning va Quang Nam ngay sau Tét Ky Hoi, sau d6
tinh trang s6t dit cfing xay ra & céc quan, huyén ngoai thanh & TP. H6 Chi Minh va Ha Noi.

Nim 2019 duge ddnh gid 1a ndm thi trudng c6 nhidu anh huéng tir chinh séch, quy dinh
méi. PAu tién phai ké dén viée chinh quyén céc thanh phé I6n, cdc dia phuong dang chii trong
14 sodt toan b cdc du 4n sai pham dé sém cép phép cho nhitng dy 4n du didu kién phét trién va
mé bén vao cudi ndm 2019. Nhidu doanh nghiép ciing dang khic phuc nhiing sai pham trude
day dé thi trudng dan én dinh trd lai. Thir hai 13 viée Ngan hang Nha nuée (NHNN) siét tin dung
vao bét déng san. Cu thé, ty 1& dung nguén vén ngfm han dé cho vay trung va dai han hién da ha
xudng mirc 45% va chi con 40% ké tir ngay 1/1/2019. L6 trinh stra ddi Thong tu 36 gbm 3 giai
doan dén nam 2022, ty 16 tdi da ngudn vén ngin han duge sir dung dé cho vay trung, dai han s&
xudng con 30%. Pay déu I4 nhitng chinh sich nhim huéng dén thiét 1ap thj trudng phét trién n
dinh, bén vitng, tranh nhiing “cu sb¢” va nhitng tac ddng tiéu cuc dén nha dau tu, kinh té - x4
héi

Sau 5 ndm hoat déng va phat trién, First Real di timg budc khéng dinh thuong hiéu ctia
minh trén thi trudng kinh doanh bit dong san. Véi phuong cham “Sy an tdm va hai long cia
khéch hang chinh 12 myc tidu cao nhét” First Real ludn phén ddu mang dén thj trudng céc san
phdm chét lwong, xing tAm déing cip, dat dwge nhiing tiéu chi khét khe nhur vi tri dic dia, tién
ich phong phu, gid ca hop ly va gia tri gia tdng theo thoi gian.

Trong nim 2019, First Real ghi nhan mirc ting 86% trong doanh thu thudn, dat 328 ty
déng, lgi nhuén sau thué dat 93 ty ddng va dat 103% ké hoach do PHDCD théng qua. Véi doi




ngii nhan vién ning dong, chuyén nghiép cling véi cdce dy an chét Irgng, First Real hodn toan c6
_thé dap tng duge moi yéu cdu ctia khach hang: Tir cdc du 4n dét nén dén cdc chung e, cao Gc
viin phong, nha &,...
II.  Tinh hinh tai chinh
% Tinh hinh tai sdn

2018 2019 Tang (giim)

Chi ticu

(triéu ddng)  (trigu dong) (%)
607.900 315.763

Thi san ngin han (48)

Tién va céc khodn tuong duong tién 11.981 2.339 (80)
Phai thu ngén han ctia khéch hang 84.602 9.871 (88)
Tra trude cho ngudi ban ngdn han 159.657 26.117 (84)
Phai thu ngén han khéc 55.075 87.722 539
Du phong phai thu ngén han khé doi (2.532) (5.032) 99
Hang ton kho 270.332 184.376 (32)
Tai san ngén han khac 28.785 10.370 (64)
Thai sdn dai han 44.562 134.454 202
Céc khoan phéi thu dai han 1.395 914 (34)
Tai san ¢b dinh 30.112 82.489 174
Tai san d& dang dai han 9.289 49,123 429
Tai san dai han khéc 3.766 1.928 (49)
TONG TAI SAN 652,462 450,217 (31)

Téng tai san ctia Cong ty c6 sw bién dong 16n khi gid tri tai sén tai thoi diém cudi nim tai
chinh 2019 dat 450 ty ddng, giam 31% so vdi cing thoi diém nim 2018. Sy bién dong chi yéu
dén tir sy giam gid trj clia tai san ngin han, cu thé 12 cdc khoan phai thu khach hang ngén han,
tra trwde cho ngudi ban ngén han va gia trj hang ton kho. Gi trj ctia ba khodn muyc tai san ndy
ghi nhn giam [an luot 12 75 ty ddng, 134 ty ddng va 86 ty ddng. Nguyén nhan vi trong ndm
Cong ty di tich cuc thuce hién ddy manh hoat dong kinh doanh chuyén nhugng bit dong san sin
¢6 trong boi canh ngudn cung thi trudng yéu, ddng thi tich cuc lam vige v6i cdc chu dau tu aé
hodn thién, ban giao céc san phim cong ty d tra truée & cde dy 4n nhu Khu tai dinh cu Dién
Ngoc — Dién Duong, dy 4n khu d6 thi Dwong Ngoc,... Viée ndy dan t6i dﬁy nhanh tdc d6 ban
giao san pham cho khéch hang va 1am gidm gié trj clia tai san ngén han.

Tréi nguge sy bién dong cua tai san ngdn han, gia tri ctia tai san dai han cudi nam tai chinh
2019 dat 134 ty ddng, ting 202% so v&i nam 2018. Sy ting trudng ndy t6i tir chién luge phat
trién dai han ctia Cong ty khi tap trung vao phét trién, xdy dung san phdm bit dong san, cy thé
héa bing viée gié tri cia Tai san c¢d dinh va Chi phi xdy dung co ban d& dang trong nim 2019
da tang 92 ty, chi yéu dén tir gia trj ciia Du 4n khu phirc hop thwong mai dich vu First Real tai
Tuy Hoa — Phil Yén va gid tri bét dong san nhan chuyén nhwrong tir Tong Céng ty C6 phin Xuit
nhap khau va Xay dyng Viét Nam.

% Tinh hinh ng¢ phai tra

e 2018 2019 Ting (gidm)

Chidlen ; (triéu ddng) (triéu dong) (%)
Ng ngin han 425.698 131.067 (69%)
Phai tra ngudi ban ngén han 195.273 829 (100%)




Ngudi mua tra tién trude ng?m han 75.451 2.700 (96%)

Thué va céc khoan phaindp Nhanwée — 19.673 23304  18%
Phai tra ngudi lao dong 408 756 85%
Chi phi phai tra ngén han 9.443 117 (99%)
Phai tra ngén han khéc 94.872 102.555 8%
Vay va ng thué tai chinh ngén han 30.578 806 (97%)
Ng dai han 1.324 746 (44%)
Vay va ng thué tai chinh dai han 1.324 746 (44%)
Von chit sé hiru 225.440 318.404 41%
TONG NGUON VON 652.462 450.217 (31)

No ngén han ctia Cong ty tai cudi nim tai chinh 2019 1a 131 ty dong, giam 69% so v&i 425
ty ddng tai thoi didm cting ky 2018. Sy bién ddng chi yéu dén tir gid trj khodn phai tra ngudi
bén ngén han khi giam tir 195 ty xuéng con 800 tridu. Nhu da phan tich & trén, viée Cong ty ddy
manh hoat ddng chuyén nhuong bat dong san di tao thanh khoan tot, gitp Cong ty thanh todn
khoan ng céc bén ban hang ma Ién nhét 1a Cong ty C3 phan Tap doan Trudng Thinh véi dy an
khu nha & thuong mai Truong Thinh va dy én Biét thy Bao Ninh Sunrise. Bén canh d6 sb du ng
vay ngan hang da giam manh, chi con 1,5 ty ddng cudi nam tai chinh 2019 so v6i 32 ty tai thoi
didm ddu nim. Nhin chung co cdu ng trén tdng tai san clia Cong ty ludn duge duy tri & mirc bn
dinh va an toan, thé hién cam két ctia Cong ty khi ludn dam béo quyén loi ciia C5 déng, dbi téc
va cdc té chirc tin dung.

III. Nhitng cii tién vé co cu td chire, chinh sach, quan Iy

Nim 2019 13 nim diu tién CTCP Dija ¢ First Real chinh thitc niém yét trén thi truong
chitng khoan. First Real d4 phan nao ndm bt duoe viéc hoat déng va quan Iy Cong ty theo cdc
quy chuén phap Iudt ctia mot Cong ty dai chiing niém yét. Hé théng quy ché quéan Iy, quan tri noi
bd, diéu 18 td chirc hoat dong cong ty dan duge hoan thién, tao duoc nén tang dé td chirc céc hoat
ddong kinh doanh.

Ciing trong ndm 2019, lin ddu tién Cong ty CP Dia bc First Real t6 chirc thanh céng dai
hdi ddng cb dong thudng nién dudi tu céch 12 t6 chirc niém yét.

Céng ty dang dan hoan thién va n dinh hoat dong cta céc phong ban Ké hoach va Bo
phén nghién ctru phét trién, phan chia rd ring muc dich, hidu qua va chire ndng cua timg bg phén
theo diing chuyén mon va nghiép vy.

IV. K& hogch phat trién trong twong lai

Cin cir vao tinh hinh thuc té tai cong ty va ké hoach dau tur trong thoi gian t&i cling nhur
nhitng khé khin do dich b§nh, thj trudng, chinh sach... Céng ty dat ké hoach san xudt kinh doanh
nam 2020 nhuw sau:

BPon vi tinh: triéu dé‘ng

Doanh thu thuan 327.863 350.000 106,75%

Loi nhuén sau thué 92.864 100.000 107,7%




Cin cit dé hoan thanh ké hoach

Cic bi¢én phap thye hién:
Vé hogt dpng kinh doanh, moi gici biit dpng sin
e Tiép tuc cing cb, md rdng mang ludi phan phdi, mbi gidi cac san phdm bat dong san
—  Mé rdng hé théng san giao dich tryc tuyén, cdc vin phong dai dién ra céc tinh ¢6 tiém

nang tang truong bét dong san trén ca nude. Céce dia phuong duoc lya chon dé dit thém
hofic m& méi céc san truyén théng, cdc vin phong dai dién c6 mie dd ting trudng kinh
té cao nhwr Pa Ning, Thanh phé Hb Chi Minh, Quang Nam...

Ddng thai, Cang ty chi trong phat trién mang ludi phén phdi véi cdc san lién két, cac
doanh nghiép méi gidi & dudi cac dia phwong. Chinh séch nay gitip cong ty tiét gidm cac
khoan chi phi ¢é dinh, chi phi quan 1y doanh nghiép trong vén hanh. Véi céc san truyén
théng va céc doi méi gidi, néu hoat dong khéng hidu qua, Cong ty s& tién hanh phén tich
va sat nhdp vdi cac don vi khac.

Trién khai ban nhitng san phdm d4 du didu kién chuyén nhuong, giam lugng hang tdn
kho hién tai cia Cong ty.

e Tang cudng ki€ém sodt nguon cung céc dyr an
— Dé c6 lugng san phim bit déng san phan phdi chat lugng va én dinh, Cong ty tiép tuc

ddy manh, ting cudng quan hé hop tic véi cde chi ddu tu cde dir 4n véi muc tidu déng
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hanh cling v&i chi dau tu cac dy én trong qua trinh phét trién san pham.

Cong ty chu déng day manh hoat ddng dau tur, gép von véi chi dau tur d€ mua dyr an. Sau
khi dy 4n duoc cép gidy chig nhan quyén sit dung dat theo timg san phdm, Céng ty s&
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nhén lai s0 16 dat twong (g véi s6 von gbép ban dau. Pong hanh phat trién dy an cliing
v6i chit du tur tir e dy 4n bat dau trién khai gitip Cong ty cé ngudn cung dyr 4n ddi dao.

Vvé quan Iy tai chinh

Dam bao ty 1§ ng vay trong co céu ngudn vbn cia First Real luén ndm trong tim kiém soat.
Nhém tao nén mot nén tang tai chinh dn dinh va han ché céc tac dong tir bién dong lai sudt cling
nhu 4p lye tai chinh trong hoat ddng kinh doanh ctia minh. D& ¢é duge ngudn tai chinh lanh
manh, dam bao cho sy phét trién bén vitng trong twong lai, First Real dua ra cdc bién phap sau:

Déy manh cong tdc thim dinh chét luong nha dau tu, thudng xuyén dénh gia, theo dai
céc khoan ng phai thu khéch hang nhim han ché ty 18 ng phai thu khé doi, nang cao chit
lwong doanh thu ciia Cong ty.

Xay dyng quy trinh quan tri riii ro, dura ra nhiing chi s8 nhdm dénh gia rdi ro tai chinh
trong qua trinh hoat ddng.

Céc bd phan nghiép vy thudng xuyén phén tich, d& xuit cdc van dé tai chinh dé tham
muru cho Ban Lanh dao mot céch nhanh chéng, chinh xdc va toan dién vé thye trang hoat
d6ng tai chinh. Chu trong thye hién 8t viée tham muu, dé xufit nhitng giai phap hiru hiéu
trong timg thoi diém, timg tinh hinh,

Thue hién ting vbn diéu 16 nhdm néng cao ning lye tai chinh, ddp tng nhu ciu mé rong
hoat ddng san xuét kinh doanh trong nam 2020.

Niang cao ning lyc chuyén mén can bd nhén vién khéi Tai chinh — ké toan, kip thoi cap
nhat va ap dung, tudn thi cdc quy dinh méi nhét vé quan 1y tai chinh.

Céng bd théng tin tai chinh minh bach va kip thoi,



Vé hogt dpng Marketing

o Tiép tyc ddy manh vao hoat déng truyén théng Marketing, xdy dung hinh anh va phat
tridn thwong hiéu dé khang dinh vi thé ctia minh trén thi truong bt déng san.

o Hoan thién kénh phan phéi truc tuyén va céc website ctia Cong ty nhim cung cép thong
tin v& cée du 4n Cong ty phan phbi hodic nhiing dy an cong ty ddu tu. Bén canh phuong
thirc quang b4 truyén théng, mé rdng thém céc kénh quang ba méi trén cdc phuong tién
truyén théng phd bién hién nay nhu Facebook, Youtube,... Nh& vdy, tap khach hang cua
Cong ty s& ngay cang duge mo rong va s6 lugng cdc san pham bét dong san méi gidi
thanh cdng s& tang lén.

Vé quin [y nhiin s

Hoat dong trong linh vyc kinh doanh bt dong san, ngodi yéu cdu phai cé tiém luc tai chinh du
manh thi chit lrong ngu@m nhén lyc déng vai tro then chdt trong hoat déng kinh doanh ctia Céng
ty. Do d6, Céng ty ludn quan tdm dén doi séng vat chét va tinh than clia ngudi lao dong. Céc
chinh sdch vé lao dong ludn huéng dén sir binh déing, tra lwong céng bing theo ning lyc va chi
trong dén su phat trién ning lyc cia timg cd nhan, Bén canh d6, Cong ty ludn nd luc tao ra mot
moi trudng lam viée lanh manh, thén thién cho tap thé can bd nhan vién. C4n bd nhan vién Céng
ty hang nam déu dugc td chirc kham sirc khoe dinh ky, dugce tao didu kién tham gia cdc hoat
dong vin nghé, thé thao, cdc hoat dong tinh nguyén, hoat dong x4 hoi,... bé tao didu kién cho
ngudi lao dong nang cao kién thirc, Céng ty thudng xuyén td chirc cdc chudi chwong trinh dao
tao, tap hudn, cép nhat kién thitc vé thi trudng bt dong san, nhiing thay déi vé phép luét lién
quan téi bit dong san cho ddi ngii méi gidi cia minh.

V. Bio cdo vé trach nhidm v6i méi truomg va xa hoi

Psnh gid lién quan dén cic chi tidu mdi trudng

Trong ndm qua, Cong ty dd van ddng céc can bd cong nhan vién thyce hi¢n don vé sinh noi lam
viée, tao mdi trudng lam viée trong lanh, 1am nén mdt nép séng vin minh trong mdi c4 nhan
nguoi lao dong. Bén canh d6, Cong ty con thyue hign sdp dit ciy xanh quanh noi lam viée nhim
tao thém méng xanh noi 1am viée, gép phin tao tAm ly thoai méi cho ngudi lao dong.

Dénh gid lién quan dén vin dé nguoi lao dong

Nhu di trinh bay & phin trén, ngudi lao dong 1a mdt trong nhiing yéu t6 quyét dinh dén sy phét
trién bén vitng ctia Cong ty. Ban lanh dao ludn tao didu kién dé ngudi lao déng c6 thé phat huy
hét kha nang trong mét mdi trudng lam viée niing dong, chuyén nghiép. Bén canh dé, Ban lanh
dao cling khdng ngirng cai céch chinh sach lvong thudng, phic lgi, dé& g6p phin nang cao doi
sbng vat chit va tinh than cho ngudi lao déng.

Danh gia lién quan dén trach nhidém ciia doanh nghiép ddi véi cong ddng dia phuwong

Bén canh muc tiéu hoat dong vi lgi nhuan, tdi da héa lgi ich cho c¢b ddng, FIR con quan tAm dén
viée chia sé mét phan lgi nhudn ciia minh vao su phét trién chung ctia x4 hdi, cong ddng ngudi
dén sinh sbng trong dia ban hoat dong ctia Cong ty.

1 12/9/2019 | To chire tir thign Tét Trung Thu Pa Ning
A P n ~ ‘A 5 l [ \ T

2 27/7/2019 F? clllrc chuong trinh tir thién ngay thuong binh D‘a Néng
ligt s§ Quang Nam




T& chire chwong trinh Quéde té thiéu nhi 1/6 cho

3 24/5/2019 | con-em CBNV + Tir thién Bénh bi¢n Ung budu Pa Ning
nhi
Tai trg kham bénh, cap thue mién phi cho ba
4 19/5/ RN :
01 con xd Qué An & Qué Minh Quing Natm
5 09/11/2018 | Tir thién cho tré em nghéo x& Théi Hoa Nghé An

Kinh thua Quy vi C& dong, trén day 14 béo céo hoat dong ciia Ban Téng Gidm dbc Cong
ty CP Dja 8¢ First Real, kinh trinh Pai hoi ddng C6 dong théng qua.

Tréan trong./.

C U HAN
"i (V%{_

' ”BAN!TQNG GIAM BOC

NGUYE HAO HIEP



CONG TY CO PHAN BIA OC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
FIRST REAL Déc lap - Tw do - Hanh phiic

S6: 03/2020/FIR/BC-BKS Da Néng, ngay 22 thang 03 ndm 2020

BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT
TAI DAT HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2020

Cian ctr chirc niing, nhiém vu cua Ban Kiém sodt (BKS) duge quy dinh tai Luit doanh
nghiép va Pidu 18 Cong ty Cd phan Dia éc First Real (FIR), BKS xin bdo cdo Pai hdi
dong ¢b dong (PHPCP) vé hoat dong va két qua thuc hién céng tac kiém soat ciia BKS
ndm 2019 nhu sau:

I. HOAT PONG VA KET QUA KIEM SOAT NAM 2019

1. Hoat dgng ciia BKS

Trong nim 2019, Ban Kiém soat Céng ty CP Pja 6c FIRST REAL gdm 3 thanh vién:

e Ba Pham Thi Phugng - Trudng BKS
e Ba Truong Thi Dung Nhi - Thanh vién BKS
o Ong Lé Huy Péng - Thanh vién BKS

Nam 2019, hoat dong ciia BKS tap trung vao mét sb ni dung chii yéu sau:
L.1. Gidm sat viéc thye hién cdc Nghi quyét cia DHDPCD nam 2019 lién quan t6i cong tic
kién toan, tai cdu tric md hinh td chirc cia Cong ty,
1.2. Gidm sét va dua ra y kién vé viéc thyc hién cdc muc tidu vé hoat ddng kinh doanh
nhim dat duoc ké hoach vé& doanh thu, lgi nhufin ctia Céng ty..
1.3. Thdm tra, kiém sodt céc Béo céo tai chinh Quy, Ban nién, Nim nhim dam bao danh
gid tinh trung thyc va hop 1y cla céc sb liéu tai chinh, phit hgp véi cde chudn muec,
ché d¢ ké todn va chinh sdch tai chinh hién hanh ctia Vist Nam. Thim dinh Béo cdo
tai chinh trinh BPHPCD thudng nién théng qua.
1.4. Kiém sodt viée tudn thi cdc quy dinh v& cng b théng tin ciia Cong ty theo quy dinh
cua phép luat.
1.5. Giam sét viée t6 chire PHCD, xy dung ké hoach niam 2020.
1.6. Gidm sét viéc thye hién ké hoach tang vén cua FIR.
1.7. Gidm sat va kiém tra viéc thue hién Quy ché quan tri ndi bd Cong ty.
1.8. Téng két hoat dong cia BKS dinh ky 6 thang, ndm va xdy dyng k& hoach hoat déng
cho ky tiép theo.
2. Cac cuge hop ciia BKS
- Trong nim 2019, Ban kiém so4t cia Cong ty da thuc hién cdc cudc hop nhim muc
dich Thao lun, théng nhét tinh hinh hoat déng san xuét kinh doanh ndm 2019 va dinh
huéng ké hoach nam 2020. Théng nhit ndi dung béo cdo két qué hoat déng nim 2019
va ké hoach ndm 2020 ctia BKS; Gidm sét tinh hinh thyc hién Nghi quyét nidm 2019;
Gidm sat, kiém tra viée thyuce hién Quy ché quan trj ndi bd Cong ty.

- Céc kién nghi cia BKS da duoc Téng giam dde (TGD) trién khai thue hién trén co s&
Nghi quyét cia HPQT.



3. Két qua thye hién cdng tac gidgm sat

3L

Tinh hinh thwe hién Nghi quyét DHDCD, Nghi quyét HPQT, Quy ché Quan tri
noi b Cong ty
Trong nim 2019, Ban lanh dao Céng ty dd nghiém tic thyc hién cdc Nghi quyét
DHDCD, Nghj quyét HDQT, phii hop véi quy dinh cta phép ludt, cu thé:

3.1.1. Nghj quyét DHPCD

Céc NQ PHPCDP di ban hanh trong ndm bao gdm:
NQ sé 01/2019/FIR/NQ-DHDCD ngay 29/03/2019 v& viéc thdng qua tit c& céc ndi
dung bo céo dinh kém theo Nghi quyét.

3.1.2. Nghi quyét HDQT

Trong nim 2019, HPQT FIR d4 ban hanh 11 Nghi quyét dé trién khai thyc hién Nghi
quyét ctia PHDCD.

Gidm st hoat dong cua Hoi ddng quan tri, gidm sat viée quan ly diéu hanh hoat déng
san xuét kinh doanh cta Ban Téng Gidm ddc; xem xét tinh phit hop céc quyét dinh
ctia Hai ddng quan tri, Ban Téng Giam déc trong cong tic quan 1y, didu hanh.

Thye hién nhiém vu gidm sat, Ban kiém sodt da tham du tdt ca cdc cudc hop Hbi
ddng quan trj, kiém tra cdc vin ban ndi bd cia Hoi ddng quan tri, Ban Tdng Giém
ddc ban hanh trong qué trinh quéan trj Céng ty nhim dam bao xdy dung céc dinh
huéng va chi trwong diéu hanh ctia Cong ty, tudn tha phép ludt va pht hop véi Nghi

quyét ctia Dai hoi ddng cb dong.

3.1.3. Quy ché Quan tri ndi b§ Céng ty

Jie

HPQTva Ban TGP da thyc hién nghiém tic Quy ché Quan tri ctia Cong ty, chi dong
trong viéc gidm sat va didu hanh kip thoi chién luge kinh doanh cling nhw cc quyét
sach cu thé lién quan dén hoat dong ctia Céng ty. Trong nim 2019, BKS da déy manh
kiém tra, kiém soat viéc tuan thi quy ché hoat déng, nang cao chét lrgng cling nhur
tinh dgc lap ctia hoat ddng kiém soat, dic biét la véi cée giao dich trong yéu va giao
dich véi cac bén lién quan.

Kiém soét trinh ty, thi tuc, thAm quyén ban hanh céc vin ban cta Céng ty pht hop
véi phép luét va Didu 1¢ Cong ty.

Giam sat vide cong bd théng tin ctia Cong ty theo cdc Quy dinh cia Ludt Chimg
khodn, xem xét tinh minh bach ctia qua trinh cong bd théng tin dé dam bao quyén loi
clia céc ¢ dong.

Hoat dong san xuit kinh doanh.
Ngay tir d4u nim, Ban Linh dao FIR di chu dong, quyét liét trong cong tic didu
hanh, quan trj trén moi linh vire hoat dong. Tinh hinh thuc hién ké hoach SXKD duwgc
cép nhét va bdo cdo thudng xuyén hang thang, phan tich r8 thuén lgi, khé khin va
kién nghj c4c giai phdp dé Ban lanh dao gidm sét, chi dao kip thai, dam bao hiéu qua
hoat déng va myc tidu dé ra.

Mot s6 chi tidu kinh doanh ch yéu ctia nim 2019 theo BCTC nhuwr sau:

STT Chi tigu BCTC Riéng | BCTC Hop nhat
(tri¢u ddng) (Triéu ddng)

| Tdng doanh thu va thu nhdp khac 327.863 327.863




3.3

3.4.

o) Loi nhudn trude thué 111.159 117.920

1 | Lgi nhuan sau thué 87.469 92.865

Bao cdo tai chinh nim 2019 va tinh hinh tai chinh cita FIR

BCTC cuia FIR duge 1ap va thuc hién kiém toan/soat xét theo dang quy dinh, dugc
danh gid phan dnh trung thyc va hop ly, trén céc khia canh trong yéu, tinh hinh tai
chinh ctia cong ty me va tinh hinh ti chinh hop nhit ctia FIR, phit hop v6i chuin
muyc ké todn, ché do ké todn Viét Nam va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc
1ap va trinh bay BCTC. Mét s8 chi tiéu chinh trong BCTC nam 2019 nhu sau:

= %

Chi tiéu bing CDKT (’;CTC e Bf;‘j;gg};;‘;“

1. Tong tai sin 450.684 450,217

- Tai san ngfn han 310.593 315.762
- Tai san dai han 140.091 134.455
2. Téng ng phai tra 143.123 131.812

- No phai tra ngén han 142.377 131.066
- No phai tra dai han 746 746
3. Vén chii s& hitu 307.561 318.405
Trong d6 vdn gép ctia chit s¢ hitu 130.000 130.000

FIR t6 chirc thuc hign viée quan 1y sir dung vén, tai san, cbng no; to chire cdng tac ké
todn va 1dp BCTC theo quy dinh hién hanh ctia Nha nwéce va FIR.

FIR dang phdi hop véi Cong ty kiém todn doc lap thye hién viéc ra soét tinh hinh
thyre hién nghia vu thué dé dam bao thyce hién ding quy dinh cua phap luat.

Ném 2019, tinh hinh tai chinh ctia FIR duge duy trl 1anh manh, céc chi s6 vé kha
ning sinh 1&i cta FIR tiép tuc ¢6 sy ting trrdng so véi ndm 2018: ROA ting tir
11,72% 1én 19,41%; ROE tang tir 59,07% 1én 67,28%

Mt s6 chi tidu tai chinh ciia Céng ty me Nim 2019 Niim 2018
ROS (LNST/DT) (%) 26,68% 45,96%
ROA (LNST/TS) (%) 19,41% 11,72%
ROE (LNST/Vén gbp cia CSH binh quén) (%) 67,28% 59,07%

Hoat djng ciia HDQT va Ban gidm dbe

Trong ndm 2019, HDQT di td chirc 11 phién hop. Hoat dong ctia HDQT tuan thu quy
dinh ctia phép luat va ctia FIR, d4p (g yéu cAu hoat dong san xuit kinh doanh.

Nghi quyét cia HDPQT ban hanh ding trinh ty, ding thim tuyén, phii hop véi quy
dinh ctia phap luat va didu 18 FIR.

BGD d4 trién khai thuc hién cdc nghi quyét cia HDQT kip thdi, didu hanh linh hoat
va ¢6 nhidu giai phap khic phuc khé khin, dam bao hoat dong san xudt kinh doanh



¢6 hiu qua. HDQT thire hién gidm sat hoat déng ciia BGD théng qua viéc giam sat
thye hién Nghi quyét HBQT,

Viée cong bd thong tin dwge thye hién kip thoi, dung quy dinh.

. Viée phdi hop hoat ddng giiva BKS véi HPQT, TGD va ¢b dong

Viéc phéi hop hoat dong gitta BKS véi HPQT, TGD va cd dong duogce duy tri va thye
hién tdt, dam bao nguyén tic vi loi ich cia ¢d ddéng va tuéin thi quy dinh cia phép
ludt, quy dinh ctia FIR. BKS thyc hién ding chirc ning, nhi¢ém vu, quyén han theo
quy dinh, phdi hop chit chg véi HPQT va Ban Gidm déc trong qua trinh thye thi
nhiém vu. HDQT, Ban gidm dc va céc bd phin chirc ning ludn tao didu kién va phbi
hop t6t vai BKS trén moi linh vire hoat dong.

Trén diy 1a ndi dung Bédo cdo clia Ban kiém soat Céng ty trong nim 2019. Kinh trinh
Dai hoi ¢ déng bidu quyét théng qua.

e PﬁAM THI PHUQNG




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
DIA OC FIRST REAL Doe lap — Ty do — Hanh phiie

S6: 04/2020/TTr-HPQT-FIR Ba Néng, ngay 22 thang 05 ndm 2020

TO TRINH CUA HQI PONG QUAN TRI

Vé vige: Théng qua BCTC niim 2019 da kiém todn, Phurong dn siv dung lpi nhugin sau thué
ném 2019, Lua chon don vi kiém todn BCTC ném 2020; Chi tré thit lao cho HDQT va BKS
niim 2019 va phé duyét ké hoach thit lao cho HDOT nim 2020

Kinh thwra: Quy C déng Céong ty Cé phin Pja 6c FIRST REAL
Hbi ddng quan tri (“HDQT”) Cong ty C5 phén Pia c FIRST REAL (“Céng ty”) kinh trinh Pai
hoi dong c6 dong (“Pai h$i”) xem xét va théng qua cdc ndi dung sau:
I. Théng qua Bdo c#o tai chinh nim 2019 ciia Cong ty da dwge kiém todn
HDQT kinh trinh Dai hdi théng qua Bdo cdo tai chinh riéng va Bdo cdo tai chinh hop nhét ndm
2019 ctia Cong ty do Cong ty TNHH Deloitte Viét Nam thuc hién kiém todn véi mot sé chi tidu co
ban (theo bdo cdo tai chinh hgp nhat) nhu sau:

Chi tiéu Bdo cdo tai chinh riéng | Bdo cdo tai chinh hgp
(VND) nhit (VND)

1. Téng gia tri tai san 450.684.097.806 450.217.130.070
2. Vén chit s¢ hitu 130.000.000.000 130.000.000.000
3. Doanh thu thudn 327.862.913.170 327.862.913.170
4. Loi nhudn tir hoat dong kinh doanh 108.704.168.291 115.853.150.357
5. Loi nhudn khéc _ 2.454.657.318 2.067.087.961
6. Loi nhuan trude thué 111.158.825.609 117.920.238.318
7. Loi nhudn sau thué 87.468.736.649 92.864.697.882

Toan viin ndi dung ciia Béo céo tai chinh riéng va hgp nhét nim 2019 duge kiém toén da duoc
déing tai trén trang thong tin dién tir cua Céng ty: www.fir.vn.
Cong ty da thyc hién Cong bb théng tin Bao céo tai chinh theo ding quy dinh ctia phap luét,
HDQT kinh trinh Pai hdi xem xét thong qua,
II. Phwong n st dung loi nhudn sau thué nim 2019
Dua trén sb liéu da dugc kidm toén bai Cong ty TNHH Deloitte Viét Nam, loi nhudn sau thué chua
phan phdi Iiiy ké dén thi diém 30/09/2019 ciia Cong ty CP Dia éc FIRST REAL trén Béo céo ai
chinh riéng la: 177.560.599.047 VND trong do:
- Tinh dén thoi didm hién tai, Cong ty dé thyc hién phan chia lgi nhuin nim 2018 b?mg céch
phat hanh c¢b phiéu d& tang vén tir ngudn vén chi s hitu véi ti 1é 60%. Theo do, Cong ty
dd sir dyng lgi nhuan sau thué chwa phéan phdi tinh t6i ngdy 30/9/2018 dé chia cb tirc véi
tong s6 tién la: 77.999.970.000 VND.



- LNST chua phan phdi nam 2019 la: 87.468.736.649 VND

Ciin ot sb lidu trén, Hoi ddng quén trj kinh trinh Pai hoi déng cb dong théng qua viée sir dung loi

nhuén nhur sau:

1. Chi tra cb tirc béng cb phén cho C& ddng hién hitu theo ty 1& s& hitu, cu thé:

1.1 Db twong duoc chia ¢b tire: Co dong hién hitu c6 tén trong danh sdch tai ngdy ding
ky cudi cling chdt Danh sach C6 dong dé thue hién quyén hudng cb tire bing ¢d phén.

1.2 Phuong thirc thyc hign: C tire duge chia s& duoc phan phédi theo phuong thire thuc
hign quyén.

1.3 Ty I¢ thuc hién quyén: Dy kién ty 18 13 30 %

1.4 Ngudn vén thyc hién: Liy tir loi nhusn sau thué chua phan phdi tai thoi diém
30/09/2019.

1.5 Thai gian du kién thyc hién 1a: Uy quyén cho HDQT quyét dinh cu thé

1.6 Luu ly va niém yét bo sung ¢d phln méi phét hanh tir viée chia cb tirc bing ¢b phén
cho cb déng hién hitu (cin cir theo két qué phét hanh thuc té cudi ciing) tai S& Giao
dich chiing khoan Tp. H3 Chi Minh v& Trung tdm Luu ky Chirng khoan Viét Nam.
Thoi diém niém yét bd sung cu thé s& do Chit tich HDQT quyét dinh.

2 Phan lgi nhuén con lai 8 duge bd sung vao vbn hoat ddng kinh doanh cua Cong ty.

3. Uy quyén thyc hién: D& viéc trién khai thyc hién cong téc phét hanh ¢b phin dwoc nhanh
chéng va thufin lgi, HPQT kinh trinh PHDCE phé duyét giao cho Chii tich HPQT thyc
hién, bao gbm nhung khong gidi han cdc cong viée say day: (i) Quyét dinh cu thé, chi tiét
phuong 4n phét hanh ¢d phidu dé tra ¢ tire tir ngudn vén chi s¢ hitu; (ii) Quyét dinh thoi
diém thyc hién viéc phat hanh ¢ phidu dé tra cd tirc tir ngudn vén chii s¢ hitu theo quy dinh
ctia phép ludt; (iii) thye hién cdc cong viée/ thu tuc lién quan dén viée phat hanh ¢ phiéu
dé tang vbn tir ngudn vén chu s& hitu theo quy dinh ctia Piéu 18 Céng ty va quy dinh cua
phép ludt; (iv) Thue hién cdc thu tuc cin thiét lién quan dén viée thay déi vén didu 1, sira
ddi Piéu khoan quy dinh v& mirc vén didu 1§ trong Didu 1& Cong ly, thay ddi gidy chitng
nhén ding ky doanh nghiép ctia Cong ty sau khi két thiic viée phat hanh ¢d phiéu; (v) Thyc
hién céc cong viée can thiét dé ding ky luu ky va ding ky giao dich b sung sb luong cd
phiéu mé&i phat hanh thém trén S& Giao dich Chiing khodn thanh phé HS Chi Minh; (vi)
Quyét dinh tat ca cdc vAn dé khéc lién quan dén phét hanh, luu ky va ding ky giao dich b
sung cd phiéu.

Kinh trinh Pai Hi Pong C6 Déng xem xét va phé duyét.

III. Lya chon don vi kiém toAn BCTC niim 2020

HBQT Céng ty kinh trinh Pai hdi théng qua viée tiy quyén cho HDQT dé quyét dinh:

e Lua chon mét trong cdc Cong ty c6 tén trong danh sach td chirc kiém toan dwoc Uy ban Chirng
khodn Nha nuéc cho phép thye hién kidm todn ddi véi céc cong ty dai chiing dé thyc hién
kiém ton va sodt xét Bdo cdo tai chinh ctia Cong ty;

o Dénh gid, ddm phan dé ky hop déng dich vu kidm todn, sodt xét bdo cdo tinh hinh tai chinh
nim 2020 ctia Céng ty v6i don vi kiém toan da duge lya chon.

Tuy nhién, do tinh hinh dich bénh Covid-19 kéo, nhdm kip thai thyc hién cdng tac kiém toan, sodt

xét Béo cdo tai chinh ding quy dinh ctia phdp luat, HDQT d4 hop va quyét dinh lya chon va ky

Hop ddng kidm toén véi Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam (EY) dé thuc hién kidm toan,

sodt xét bdo céo tinh hinh tai chinh nim 2020 cua Cong ty. Pay 1 don vi kiém todn uy tin quéc té

va [a mot trong 04 don vi kiém todn 16n nhét thé gidi.

Héi ddng quéan tri béo cdo va kinh trinh PHCD thong qua néi dung néu trén.



IV. Chi tra thit lao cho HPQT va BKS nim 2019 va phé duyét ké hoach thi lao cho HDQT

nim 2020

HDBQT Cbéng ty xin duge bao cao trude Dai hoi vé viéc tra thu lao cho HDQ’I‘, BKS nhu sau:

L.

Trong ndm 2019, cong ty dé thue hién viée chi tra tién thi lao cho cdc thanh vién HDQT, BKS
nhu sau:
*  Chi tra thd lao cho m&i thanh vién HDQT 14 5 triéu ddng/ngudi/théng.
= S0 tién thu lao chi tra cho thanh vién BKS cu thé nhu sau:

» Thu lao Trudng BKS: 2 tridu ddng/ngudi/thang;

» Thu lao thanh vién con lai BKS: 1 trigu ddng/ngudi/thang.
Tién thi lao ctia Hoi ddng quan tri trong ndm tiép theo s& tiép tuc dwge chi tra nhu da thye hién
trong ndm vira qua, cu thé nhu sau: Chi tra thu lao cho méi thanh vién HPQT 1a 5 triéu
dong/ngudi/thang. Thil lao tra cho céc thanh vién Hoi ddng quan tri duge Cong ty chi tra theo
thoi gian dam nhiém chirc vu thuc t& ciia tirg thanh vién, chi tra dinh ky hang thang,

Trén déy la cdc ndi dung HDQT trinh Pai hi dong cd dong xem xét thong qua.

Trén trong cam on.

FMLHQIDONG QU(? TR




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PIA OC FIRST REAL Djc 1gp — Ty do — Hanh phiic
S8: 05/2020/TTr-HPQT-FIR Ba Néng, ngay 22 thang 05 ndm 2020

TO TRINH CUA HOI PONG QUAN TRI
(V/v: Thay doi co cdu 16 chire quén Iy va hoat déng ciia Cong ty)
Kinh givi: Pai hdi dong cb dong Cong ty CP Dja dc First Real

Sau nhidu nim hoat dong v6i co cu td chirc bao gdm: Pai hdi dong cb dong, Hoi dbng quan tri,
Ban Kiém soat va Ban Tdng Giam déc theo Ludt Doanh nghi¢p, Cong ty CP Dja &c First Real
dd ¢ nhitng thanh tyu nhét dinh trong hoat dong quan trj cia minh. Tuy nhién, dé nang cao hiéu
qué quan tri doanh nghiép va dap g nhu cAu cuia thye té, Hoi dong quan tri (HPQT) kinh trinh
Dai hoi ddng cd dbng phé duyét vige thay ddi co cdu tb chirc quan Iy va hoat ddng clia Cong ty
tir md hinh Ban kidm so4t sang mod hinh Ban kiém todn ndi bd truc thude Hoi Béng Quan Tri,
cu thé nhu sau:

1.1. Co chu td chirc quan Iy va hoat dong hién tai:
Cong ty Cb phan Dia Oc First Real duge t& chirc quan Iy hoat dong theo md hinh quy dinh tai
Diém a, Khoan 1 Didu 134 Lut Doanh Nghiép 2014 gbm:

- Dai hoi dong cd dbng;

- Hoi ddng quan trj;

e Ban kiém soét;

- Téng giam déc.

1.2. Co cAu td chire quin Iy va hoat dng d& xuét chuyén dbi:

D& xudt thay dbi co cu td chirc, quan trj va kidm sodt ctia Cong ty C5 phin Dia Oc First Real
theo mé hinh duge quy dinh tai Di€ém b Khoan 1 Diéu 134 Luat Doanh Nghiép, cu thé nhu sau:

- Dai hoi dong c6 dong;
Hoi déng quan tri;

TSng Gidam déc;

- Va Ban Kiém toan ndi bd trire thude Hoi ddng quan tri

Theo d6, thue hién bd Ban Kiém sodt va tién hanh phan bd nhan sy vao Ban Kiém toan ndi b
chiu trach nhiém trong viéc thyc hién chire nang td chitrc va giam sat thuc hién kiém soét dbi voi
hoat dong quan 1y didu hanh cong ty.

Viy, Hoi ddng quan trj kinh trinh Pai hoi ddng ¢b déng thdng qua viée thye hién thay ddi co
céu td chirc quan 1y va hoat déng ciia Cong ty C6 phan Dia Oc First Real.

Trén trong cam on.
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

DPIA OC FIRST REAL Poc 1ap — Ty do — Hanh phiic
S6: 06/2020/TTr-HPQT-FIR Pa Néng, ngay 22 thdng 05 ném 2020

TGO TRINH CUA HOI PONG QUAN TRI
CONG TY CO PHAN PIA OC FIRST REAL
(V/v: Biu thanh vién Hi dong qudn tri nhi¢m ky mdi)
Kinh thua Quj 6 dong Céng ty C4 plsz'n Dia de First Real

Hbi déng quén tri (HPQT) cua Céng ty hién nay gdm ¢6 05 (nim) thanh vién la 6ng Nguyén
Hao Hiép, 6ng Nguyén Anh Tuén, 6ng Nguy&n Thé Trung, ba Phan Thj CAm Thanh va ong Ha
Thén Thic Luén.

Tai cude hop Pai hoi dong cd dong lan nay, HDQT da ¢6 T¥ trinh vé viée thay ddi co chu td
chtrc quan ly va hogt dong ctia Cong ty tir md hinh cé Ban kiém sodt (theo diém a khoén 1 Diéu
134 Luft doanh nghigp) sang mé hinh khéng c6 Ban kiém sodt ma chi ¢6 Ban kidm todn noi bo
trye thude Hoi ddng quan tri (theo didm b khoan 1 Bidu 134 Ludt doanh nghiép).

Theo quy dinh ctia Luat doanh nghiép va Piéu I8 Céng ty thi nhiém ky ciia cc thanh vién Hoi “\m
déng quan tri va Ban kiém sodt ctia Cong ty 13 khdng qué 05 ndm.
Vi su thay dbi md hinh tb chirc néu trén nén tai cudc hop Pai hoi déng ¢d déng thudng nién

lan nay, Hoi dong quan tri kinh trinh Pai hdi dong c6 dong bi€u quyét thdng qua viée cham dit

nhiém ky hoat déng ctia cac thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban kidm soét duong nhiém.

Péng thoi, Hoi ddng quan tri kinh d& nghi Pai hoi ddng cb dong thye hién bu cdc thanh vién
Hoi dong quan tri nhiém ky méi ciia Cong ty nhdm dap ling cdc yéu cau cta mé hinh t chie
méi. Tai cude hop hém nay, Pai hoi ddng ¢d dong s& biu ra 05 thanh vién Hoi déng quén tri,
trong d6 c6 2 thanh vién Hai ddng quan trj doc 1ap.

C6 déng hodic nhém cb déng dap tng cde didu kién theo quy dinh ctia Ludt Doanh nghiép va
Diéu I¢ Cong ty duge quyén d& cir thanh vién vao Hoi ddng quan tri.

Ung vién duge dé ctr, Gng cir lam thanh vién HDQT/Thanh vién doc lap HPQT phai dap tng
céc tiéu chudn duoc quy dinh tai Ludt doanh nghiép, Piéu 1é Cong ty, Nghi dinh 71/2017/Nb-
CP. Ung vién duge dé ctr, ting ctr nhung khong dap ting céc tiéu chuan theo quy dinh néu trén

thi s& khong duge bau.



Viée bau thanh vién HDQT s& duoc thuc hién theo phuong thirc bdu ddn phidu va bing cach bo
****** phiéu kin nhu d& dugc quy dinh tai Didu 7 Quy ché t chire hop PHPCD.
Ban t& chirc PHBCD s8 gidi thiéu tém tdt cdc thong tin vé ngudi ting ct/duge d& cir dap ting
céc tiéu chudn theo quy dinh ctia Luét doanh nghiép va Didu 1é Cong ty dé cac ¢ dong xem xét
bé phiéu bau vio HDQT Céng ty nhiém ky méi.

Tréan trong.

TM. HOI DONG QUAN TRI

CONG TY
CO PHAN
DiA OC

FIRST REAL




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DIA OC FIRST REAL Péc 1ap - Tw do — Hanh phiic

$6: 07/2020/TTr-HPQT-FIR Da Néng, ngay 22 thang 05 néim 2020

TO TRINH CUA HQI PONG QUAN TRI
(VE vige: Thong qua vige ban hanh Diéu I§ méi va Quy ché npi bp vé quin tri Céong ty sau khi
sita ddi, bd sung)

Kinh thwa: Quy C6 dong Cong ty Cb phén Dia 6c FIRST REAL

Diéu 1é tb chirc va hoat dong (“Diéu Le”) cling v6i Quy Ché ndi b vé quan trj Cong ty (“Quy
Ché Quan Trj”) ctia Céng ty CP Dia éc First Real duoc Dai hoi dong cd déng thudng nién nim
2019 thong qua vao ngay 29/03/2020. Céc quy dinh hién hanh tai Diéu L¢ va Quy Ché Quan Tri
duge xdy dung trén co s& quy dinh ciia Lugt Doanh nghiép 2014, Nghi dinh 71/2017/NP-CP vi
phit hop v6i md hinh td chirc hoat dong hién tai clia Cong ty. Trén co s thay ddi co céu td chire
quan ly va hoat ddng ctia Cong ty, thi viéc sira d6i Didu Lé va Quy Ché Quan Trj 14 phu hop vai
tinh hinh hoat dong thuc té

Pé bao dam tinh phép 1y va co ché hoat dong ciia mé hinh méi, ddng thdi véi mue tidu xay dyng
Pidu Lé va Quy Ché Quan Tri ngay cang hoan thlen chit ché& va minh bach, Hi dong quan trj
(HDQT) d4 t6 chitc ra sodt, xem xét sira dbi mot s digu khoan va ban hanh Didu Lé méi va Quy
Ché Quan Tri méi ciia Cong ty. Céc ndi dung ctia Didu Lé méi va Quy Ché Quéan Tri méi sau khi
dugc sira ddi, bd sung duge néu oy thé kém theo T trinh nay.

Hoi dong quan tri kinh trinh Pai hoi dnng cd dong xem xét, théng qua:

o Cic ngi dung tai Didu Lé méi ctia Cong ty. Pidu L¢ mdi ciia Céng ty s& c6 hidu luc ké tir
ngdy dwoc Dai hoi ddng cb dong thong qua va thay thé cho ban Diéu Lé hién hanh.

Giao cho ngudi dai dién theo phap luat clia Cong ty t& chire ra soét, hoan thién va ky ban
hanh Piéu 1§ méi cua Cong ty.

e Théng qua ndi dung todn vin Quy ché ndi bj vé quén trj Céng ty dd duge sira dbi b sung
dinh kém T trinh ndy. Quy Ché Quén Tri s& c6 higu Iye ké tir ngay duge Dai hoi dong cd
déng thong qua va thay thé cho ban Quy Ché Quan Trj hién hanh,

Giao Ch tich HDQT chiju trdch nhiém chi dao viée ra soat, didu chinh, bd sung, hoan thién
Quy Ché Quan Tri theo yéu cau cia céc co quan ¢6 thim quyén (néu ¢0) hodic khi co céc
thay déi cia phap luat lién quan va ky ban hanh Quy Ché Quan Trj cia Coéng ty dé 4 ap dung.

Kinh trinh Dai hdi xem xét va théng qua.

Trén trong.
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PIA OC FIRST REAL Déc ldp — Ty do — Hanh phic

Sé: 08/2020/TT r-HPQT-FIR Da Néng, ngay 22 thang 05 nim 2020

TO TRINH CUA HQI PONG QUAN TRI
CONG TY CP PIA OC FIRST REAL

Vé vige: Thong qua két qua ting vén Didu 1§ nitm 2019 va ké hoach tiing vén Pidu 1€ nim
2020 eiia Cong ty

Kinh thua: Quy C6 déng Céng ty Cb phin Dia b¢ First Real

Cén ctr k& hoach kinh doanh, nhu ciu huy dong vén cua Cong ty CP Dia 6c FIRST REAL va
thoa thuéin v&i déi tac, Hoi ddng quan trj kinh trinh Dai hgi dong c¢b dong théng qua két qua phat
hanh ¢4 phiéu nim 2019 va ké hoach chao ban cé phleu ndm 2020 clia Cong ty, cu thé nhu sau:

I. Bfo cho két qua phat hanh cb phiéu ting von diéu I€ nim 2019

Tai Dai héi ddng cb dong thudng nién ndm 2019, Pai hdi da thong qua ké hoach ting vin didu 1¢
tr 130 ty dong thanh 248 ty ddng théng qua hinh thirc Phét hanh riéng 1é cho duéi 100 nha diu
tir (khéng bao gdm nha dau tu chiing khodn chuyén nghiép) va phat hanh tir ngudn vén chu so
hiiu,

Tuy nhién, do tinh hinh thj trudng bit dong san 6 bién dong manh, ngoai ra dé tang hiéu qua str
dung vén va giam thidu céc tac dong ctia ké hoach tang von didu 16 déi véi hoat dfng cia cong
ty (pha loding gi4 ¢b phiéu, pha loang thu nhép trén ¢ phan....), Hoi ddng quan trj Cong ty da
quyét dinh chi thye hign phét hanh c¢d phiéu tang vén tir ngudn vén cha s& hitu va khong thure
hign phtrong an phat hanh riéng 1€ cho céc Nha dau tw khdc nhir phuong 4n tai Nghi quyét Dai
héi ddng cd dong thudng nién ngay 28/3/2019.

Theo d6, Cong ty dd hoan tit cdc thu tuc lién quan dén viéc phat hanh cb phiéu ting vdn tir
ngudn vén chil s& hitu, Vén Didu 1¢ cua Céng ty sau khi hoan tit viéc phét hanh di téng tir
13.000.000.000 VNP 1én thanh 207.999.970.000 VNP va dén ngay 27/02/2020, toan bd
7.799.997 ¢b phidu bd sung ctia Cong ty da dugc giao dich niém yét bd sung trén S& giao dich
chiing khodn thanh phé H3 Chi Minh.

II. Ké hoach tiing vén Diéu lg: nim 2020 ciia Cﬁng ty

1. Phwong 4n phdt hanh cb phiéu dé tra ¢d tire bang co phiéu cho ¢b dong hién hitu
theo ty 1¢ s& hitu, cy thé:

1. Tén cb phiéu ) phiéu Céng ty Cd phén Dija 8¢ First Real

2. Loai ¢ phidu : C6 phiéu phd théng

3.  M¢nh gié c6 phiéu ¢ 10.000 (Mudi nghin) ddng/cd phiéu

4. Hinh thirc : Phét hanh thém ¢ phidu dé tra ¢d tic bing cb phiéu cho ¢

dong hién hiru
5. S6lugngcdphidudd : 20.799.997 ¢d phidu
phat hanh

\\y



10.

11,

12.

13.

14.
15.

16.

17.

18.

86 luong cb phidu dy
kién phat hanh

Gi4 tri cd phiéu dy
kién phét hanh (theo
ménh gid)

Téng sb cb phiéu dy
kién sau khi ph4t hanh
thém

Dic diém cd phidu
duge phét hanh

Déi twgng phét hanh

Phuong thire phat
hanh

Ty 1& thye hién quyén

Nguyén tac lam tron
va Phuong an xit ly ¢6
phiéu lé

Thai gian thyc hién
Nguon von thye hién

Phuong én sir dung
vén

Han ché chuyén
nhuong

Diing ky Iuu ky chiing
khodn, ding ky niém
yét bd sung

6.239.999 ¢b phiéu

62.399.990.000 ddng (Bing chit: Sdu muoi hai ty, ba trim
chin muoi chin trigu, chin trdm chin muoi nghin dong)

27.039.996 ¢b phiéu, twong dwong gi tri theo ménh gi4 Ia
270.399.960.000 déng (Béng chir: Hai trim bay muoi ty, ba
trdm chin muoi chin triéu, chin trim séu muoi nghin dng)
ch ph1e11 dugc phat hanh la cd phan phd théng, ménh gid
10.000 ddng/cd phin va la cb phiéu da dirgc thanh todn day du
tién mua.
ch dong hign hiiu cd ten trong danh sach tai ngay déing ky cubi
cung chot Danh sich c¢b déng dé thyc hién quyén hudng ¢b tie
bing cb plueu do Trung tdm luu ky ching khoan Viét Nam
(VSD) cung cip.
Cd tire duge chia s& duge phéan phdi theo phuong thire thyc
hién quyén
DPugc chia theo ty 18 100: 30 cho cdc cb déng hién hitu tal
ngay chét Danh sach (M01 cd dong hién hitu s& hitu 100 cd
phén duwoc nhan ¢d tie bing 30 cd phin)
Sau khi nhan véi ty 1& phat hanh, s§ luong cd phiéu phét hanh
s€ duge lam tron xuéng dén hang don vi, phin 1& thip phéin
(néu c6) s& duge hiy bo.
Vi du Cb déng A sor hlru 146 ¢b phan voi ty 1& thuc hién
quyén 100:30 tlu sb ¢& phdn ma cd dong A nhén duge la
146*0 3=83,8¢cd phan Theo nguyén tic lam lron nhu trén, so
¢d phin méi ma cd dong A duge nhan 1a 83 ¢b phén, S8 cd
phin 1& (0,8 cb phin) s& duge huy bé.
Dy kién trong quy I11/2020 hofic/va quy 1V/2020
Tl ngudn Loi nhuan sau thué chua phan phéi lity ké dén ngay
30/09/2019 theo Bdo cdo tai chinh riéng nim 2019 da kiém
todn cua Cong ty:

- Loi nhuén sau thué chua phén phéi tai Béo cdo tai chinh

Kiém todn (riéng) nim 2019: 87.468.736649 déng,
- Lgi nhuén sau thué chwa phén phéi tai Bdo cdo tai chinh
Kiém todn (hop nhat) ndim 2019: 92.864.697.882 déng.

Ngudn vén thu dwgc tir phat hanh ¢é phiéu du kién s& duge
phén bd cho sir dung cho céc hoat ddéng ctia Cong ty,

C6 phiéu chao bén thém cho cb déng hién hitu khdong bj han
ché chuyén nhwong.

Toan bo s lwong cd phidu thye & phat hanh thanh céng s&
duge dang ky Iuu ky chimg khodn bd sung tai VSD va dang ky
niém yét bd sung tai S& Giao djch chimg khodn thanh pho Hb



19. Uy quyén cho Hai
ddng quan tri

Chi Minh.

Ngoai cdc ndi dung lly quyén da dé cdp, DHDPCP ty quyédn

cho Hoi dong quéan trj thém cac noi dung sau:

e Hoan chinh, quy dinh chi tiét phuong én phat hanh cd
phiéu va/hoic stra ddi bd sung phuong 4n phat hanh khi
can thiét hoic theo yéu cdu ciia Co quan c6 tham quyén,
dam bao tuan thi cdc quy dinh ciia phdp luat va Diéu 18
Cong ty CP Pija 8¢ First Real, dam bao quyén loi cho cac
co ddng;

e Luya chon va quyét dinh cu thé thoi diém trién khai thue
hign phuong én phdt hanh ¢ phiéu dé tra ¢ tirc bing cb
phiéu cho co dong;

e Thyc hién céc cong viée/thu tuc lién quan dén viée phat
hanh ¢ phiéu theo diing quy dinh ciia Didu I¢ Cong ty va
quy dinh ctia phap luat;

e Thuec hién céc thu tuc can thiét lién quan dén viée thay dbi
von didu 18 tai co quan ding ky kinh doanh, stra d6i/bd
sung diéu khoan quy dinh v& mitc vén didu 18 trong Diéu 18
Cong ty sau khi két thiic vide phat hanh ¢6 phiéu;,

o Thyc hién céc cong viée, thi tyc cin thiét dé luu ky, ding
ky bd sung ¢b phiéu tai Trung tdm luu ky chimg khodn va
niém yét bd sung ¢b phiéu phat hanh thém trén S& giao
dich chiing khodn;

e Quyét dinh tit ca cic van dé cin thiét khdc lién quan dén
viéc phdt hanh cd phiéu, niém yét va ding ky bd sung cd
phiéu theo quy dinh ciia phdp ludt va Nghi quyét duge Dai
hdi ddng cb dong théng qua.

r \ - A . A ~ -
2. Phwong dn chao bdo co phiéu ra cong cliing

Tén cb phiéu

Loai ¢d phiéu

Ménh gia c¢b phiéu

4. 86 luong cb phiéu
da phét hanh

5. S6 luong b phiéu
du kién chao ban

6. Gid chao ban

7. Gia trj ¢d phiéu dy
kién phat hanh (theo
ménh gia)

C6 phiéu Céng ty Cé phin Dia éc First Real
Cé phiéu phé thong

10.000 (Mudi nghin) dong/cd phiéu
20.799.997 ¢b phiéu

T6i da 12 10.399.998 ¢6 phiéu

Giao cho HPQT quyét dinh gia chao ban cin cit theo diéu kién
thye té khi thyc hién thu tuc phat hanh,

HDBQT s& xdc dinh mirc gi4 chao ban dua trén nguyén téc can
doi gitra gid tri thi trudmg ctia ¢d phidu FIR va gié trj sb sach
ctia ¢b phiéu FIR tai thoi didm d& xuét.

Téi da 1a 103.999.980.000 déng



10.

1.

12.

13.
14,

15.

A 5 .
Doi tugng chao ban

Phuong thitc chao
béan

Ty 1§ thuc higén
quyén

Chuyén nhugng
quyén mua

Nguyén tic lam tron
xudng, xir ly co
phiéu 1é

Thai gian thye hién
Chao mua cong khai

Muc dich chdo ban

Cb dong hién hitu c¢6 tén trong danh sach cd déng tai ngay
ding ky cudi cing chot danh siach ¢ ddng dé thyce hién quyén
mua cd phicu.

Theo phuong thire thye hién quyén

2:1 (cb dong s& hitu 02 cb phiéu s& ¢é 02 quyén, 02 quyén
dwoc mua 01 ¢b phiéu phat hanh thém)

Cb dong hién hiru ¢ tén trong danh sach tai ngay chdt danh
sach ¢b déng c¢é quyén chuyén nhuong quyén mua ¢ phiéu
ctia minh cho ngudi khac trong thei gian quy dinh va chi duge
chuyén nhwong 01 1an (nguwoi nhin chuyén nhirong khéng
dirge chuyén nhirgng cho ngieoi thir ba). Bén chuyén nhuong
v bén nhan chuyén nhugng tu thoa thudn mic gia chuyén
nhwong, thanh todn tién va chiu trach nhiém thyc hién céc
nghia vu theo quy dinh lién quan dén viée chuyén nhuong.

Vi du: Vao ngdy chét danh sich, C6 dong A s& hitu 100 cd
phén, s& duge hudng 100 quyén mua. C6 dong A cé thé
chuyén nhwong 50 quyén mua cho nha diu tu B va chuyén
nhugng 50 quyén mua cho nha dau tu C. Nha dau tu B va C
khéng duge chuyén nhugng tiép quyén mua cho ngudi thi ba.

S6 lwong cd ph’én chao ban thém ma c¢é dong s& hitu quyén
duge mua s& duge lam tron xubng dén hang don vi, sb luong
cd phiéu 1& phat sinh s& bj huy

Vi du: Vao ngay chdt danh séch, cb dong A so hitu 543 cb
phiéu, s& dugc huwdng 543 quyén mua. Khi d6, sé ¢d phidu
phét hanh thém ma A duge mua 13 271,5 ) phiéu. Sau khi lam
tron xubng hang don vi, s6 cd phiéu thure t€ duge mua 14 2715
cb phiéu; 0,5 ¢6 phiéu s& bj huy.

Dy kién trong ndm 2020 hodc dau nam 2021

Déng y cho Nha ddu tw (diege HPQOT lira chon, hodic do don vi
bado linh phdat hanh liea chon) khi thye hién mua sb cd phe‘“m
khéng phan phdi hét cho céc ¢ dong hién hitu s& khong phai
thye hign céc th tye chao mua cdng khai ké ca khi khéi lugng
mua vuot ty 1é quy dinh v& chdo mua cong khai theo quy dinh
tai Didu 32 Luét Chving khodn va tai khoan 11 Diéu 1 Luét sira
d6i bd sung mot sé diéu cua Ludt chimg khodn (1 /¢ s¢ hiru
sau khi mua cé phan tiv 25% cé phiéu dang hew hénh ciia cong
ty dai chiing hodic sé hitu tiv 25% cé phiéu cé quyén bidu quyét
mua tiép tiv 10% tré 1én hodic mua tiép tiv 5% dén dwéi 10% cé
phiéu trong thoi gian diedi mgt ném, ké tiv ngay két thic dot
chao mua céng khai trude do).

Chao bén cd phiéu nhim muyc dich ting quy mé vén hoat dong
cua Cong ty, nhu: (i) B sung nguén vén trong mdt sé Céng ty
con va Cong ty lién két ctia TS Chirc Phat Hanh, va (ii) Mua
cb phén va phan vén gop trong céc Cong ty khéc phil hop véi



16.

17,

18.

19

20.

21.

22.

Ty 1€ chao bén

.\ A Ko A
thanh cong toi thiéu
Phuong 4n str dung
von

Phuong an xir ly
trong trudong hop
chio bén cd phiéu
khéng thanh cong
nhu du kién

DPanh gid muc do
pha loéing ¢8 phén
du kién sau khi phat
hanh

Han ché chuyén
nhuong

bang ky luu ky
chirng khoén, ding
ky niém yét bd sung

Uy quyén cho Hoi
dong quan tri

quy dinh cua phédp ludt; (iii) Cac muc dich chung khéc cho
hoat dong doanh nghiép ctia TS Chirc Phit Hanh.

0%

Ngubn vén thu dugc tir phat hanh cb phiéu dy kién s& duge
phan bd cho sir dung cho céc hoat dong ctia Cong ty theo muc
dich nén trén ciin et theo thyc té ngudn vén clia Cong ty khi
thye hién viée chao ban. Giao cho HPQT cén cit theo tinh
hinh cy thé ciia Cong ty dé can ddi sir dung s6 tién thu duge tir
viéc chao ban chimg khoén trén co sé dam bao pht hop véi ké
hoach phat trién chung ctia Céng ty.

Trong trudng hop ¢d phan dang ky chdo ban khéng phan
phdi hét theo dir kién va sé lwgng vén huy dong khong dat
di nhu dy kién, DHDPCD ty quyén cho HPQT s& cén nhic
b sung ngudn vén con thiéu théng qua hinh thirc huy dong
khéc nhu vay ngén hang, vay tir c4 nhan, t& chirc khéc....
Trong dot phat hanh ¢b phin cho ¢b déng hién hitu co thé
xudt hién rai ro pha loéing ¢ phan du kién sau phat hanh,
bao gbm: (i) pha lodng thu nhﬁp trén mdi cb phan; (ii) pha
loang gié tri sb sach trén mdi ¢d phan; (iii) pha loing ty 18
ném gitt va quyén bidu quyét; (iv) pha loing glé tham chiéu
tai ngay giao dich khong hudng quyen mua cd phjeu phat
hanh thém. Bai hoi déng cd dong giao cho HPQT ciin cir theo
didu kién thye té tai thoi didm t6 chire thyc hién viée phét hanh
d& dua ra dénh gia cu thé v& mirc do pha loding cb phan dy
kién sau khi phat hanh.

C phiéu chao ban thém cho cb déng hién hitu khéng bi han

ché chuyén nhugng.

S6 cb phén con lai chua phan phdi hét cho ¢ dong hién hiru

khi duge chdo ban cho cdc Nha déu tr khéc theo phwong 4n xir

Iy ¢b phiéu tir chdi mua s& bj han ché chuyén nhurgng 01 ndm

ké tir ngay hoan thanh dot chao ban theo diing quy dinh.

Toan bd s6 lwong c¢b phidu thye t& phat hanh thanh céng s&

duogc ding ky luu ky chirg khoén bd sung tai VSD va ding ky

niém yét bd sung tai S& Giao dich chimg khoan thanh phd Hb

Chi Minh,

Ngoai cac ndi dung ty quyén da d& cap, PHDCD uy quyén

cho Hoi ddng quén trj thém cde ndi dung sau:

o Hoan chinh, quy dinh chi tiét phuong an phét hanh cb
phiéu va/hotic sira doi bd sung phwong dn phat hanh khi
can thiét hodc theo ydu cdu ciia Co quan ¢6 thdm quyén,
phtt hop sb lwong ¢b phiéu quy tai thoi diém phat hanh va
tinh hinh thj trwdng ching khoan d& dam bao dot phat
hanh dugc thanh céng;

o Quyét dinh cu thé thoi diém thye hién vide phét hanh cb
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10.

11.

(ESOP)
Tén cd phiéu
Loai ¢b phiéu
Ménh gi4 c¢b phidu
S6 lwong ¢b phiéu dy
kién chao ban

Gid chao ban

Déi trgng chao ban
Phwong thirc chao ban
Han ché chuyén
nhuong

Thoi gian thye hién
Muc dich chao ban

Phuong an sir dung

phiéu cin cr vio tinh hinh thj truong va nhu cdu kinh
doanh thyc té cia Céng ty,

Thye hién cac cong viée/tht tyc lign quan dén viée phat
hanh ¢b phiéu theo ding quy dinh cua Didu 18 Cong ty va
quy dinh ctia phép luit;

Thyre hién céc thii tuc can thiét lién quan dén vige thay déi
von didu 18, stra ddi/bd sung didu khoan quy dinh v& mirc
vén diéu 16 trong Biéu 18 Cong ty, sira doi bd sung Gidy
phép hoat dong kinh doanh ctia Cong ty sau khi két thic
viéc phat hanh cd phiéu;

Cén ddi ngudn vbn thu duge (bao gdm ca ngudn thang du
thu dugc-néu o) dé st dung theo diing muc dich dwoc
DHDCB théng qua va chi dong didu chinh vide sir dung
ngudn vén thu duge, thdi diém giai ngan ngudn vén hoic
thay ddi muc dich sir dung vén (néu cin thiét) cho pht hgp
v6i thye té va bdo cdo DPHPCD ky gn nhit v& cac didu
chinh /thay di lién quan dén phuong 4n sir dung vén nay.
Thue hién cdc cbng viée, thi tuc cén thiét dé ding ky bd
sung cb phiéu tai Trung tAm luu ky chimg khodn va niém
yét bd sung cb phidu phat hanh thém trén So giao djch
chirng khoan;

Quyét dinh tat ca cdc van d& cin thidt khéc lién quan dén
viéc phét hanh ¢b phidu, niém yét va ding ky bd sung cd
phiéu.

3. Phwong dn phdt hinh cb phi¢u theo chiwong trinh lwa chon cho nguwdi lao djpng

C4 phidu Cong ty Cb phan Dia bc First Real

C6 phiéu phd thong

10.000 (Mudi nghin) dong/cd phiéu

Téi da b%pg 3% tng s6 cb phiéu dang lvu hanh ctia Cong ty
tai thoi diem chao ban

Giao c'ho HBQT guyé’t dinh gia chao ban cin ¢t theo didu kién
thyre t€ tai thoi diém td chire thue hién chao ban

Nguoi lao ddng ciia Céng ty theo danh séch do HPQT phé
duyét

Phét hanh tryc tiép cho ngudi lao dong ctia Cong ty theo danh
sdch do HBQT phé duyét.

Uy quyén cho HPQT quyét dinh tai thoi diém thye hién phat
hanh

Dy kién trong ndm 2020 hojic 2021

Phat hz‘m‘h cd phiéu theo chuong trinh lya c%n:_m f:ho nguoi lao
ddng nham gil”r’ chén nhén tai va gia ting gin két doi ngll cdc
nhén sy chii chot clia Cong ty.

Ngudn vbn thu duge tir phét hanh cb phiéu du kién s& duoc sir
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13.

14.

Nguyén tic xdc dinh
gia phat hanh va dénh
gid mirc d§ pha loang
cb phén du kién sau
khi phét hanh

Diéng ky lru ky ching
khodn, ding ky niém
yét bo sung

Uy quyén cho Hoi
ddng quan trj

dung dé bd sung ngudn vén cho hoat dong kinh doanh cuia

Céng ty. Giao cho HPQT cin cit theo tinh hinh cu thé cia

Cong ty dé can dbi sir dung sb tidn thu dwoe tir viée chao ban

chimg khodn dé thyc hién nhitng muc dich néu trén va dam

béo phit hop véi ké hoach phét trién chung cua Cong ty.

Gié chao bdn duge xdc dinh trén co s& so sanh véi gid tri sb

séch va gid thi trudng khi thure hign phat hanh. P& dam béo sy

thanh céng cla viéc chao ban, Dai hdi déng cb dong giao cho

HDQT céin ctr theo didu kién thye té tai thdi diém té chirc thye

hién phdt hanh dé quy dinh chi tiét nguyén téc xac dinh gia

chao bén.

Trong dot chao ban cd phiéu cé thé xudt hién rai ro pha

loding cb phan du kién sau phat hanh, bao gdm: (i) pha lodng

thu nhép trén mdi cb phén; (ii) pha lodng gia tri s& sach trén

mdi ¢d phan; (iii) pha lofing ty 1& nfm gifr va quyén biéu

quyét; (iv). Pai hoi ddng ¢b déng giao cho HPQT cin cit theo

diéu kién thyc & tai thoi didm t6 chire thye hién vide phét hanh
dé dwa ra dnh gid cu thé vé& muc do pha loAng c6 phin du
kién sau khi phat hanh.

Toan bd sb lwgng cd phidu thyc t& phat hanh thanh cong sé

duge ding ky luu ky chimng khoan bd sung tai Trung tam lyu

ky chiing khodn Viét nam va ddng ky niém yét bd sung tai S&

Giao dich chirng khoan thanh phé H6 Chi Minh.

Ngoai cée ndi dung ty quyén di dé cap, PHPCD uy quyén

cho Hoi ddng quan tri thém céc ndi dung sau:

e Xdc dinh danh sdch ngudi lao dong dugc quyén mua cd
phiéu, quyét dinh khéi lugng bén, gia ban cho ngudi lao
dong;

e Quy dinh bd sung, hoan chinh va quy dinh chi tiét ngi
dung phuong an phat hanh cb phiu va/hoic sta dbi
phuong 4n phét hanh khi can thiét hojic theo yéu cu cua
Co quan ¢6 thim quyén, va/hodc didu kién thi trudng
chitng khodn dé dam bao dot phat hanh duge thanh cong;

e Quyét dinh cy thé thoi didm thyc hién viée phét hanh cb
phiéu ciin ctt vao tinh hinh thi trudng va nhu cdu thue té
cua Cong ty;

o Thyc hign cdc cong viéc/thu tyc lién quan dén viée phat
hanh ¢b phiéu theo ding quy dinh ctia Didu l¢ Cong ty va
quy dinh cua phép luét;

o Thyc hién cac thi tuc cin thiét lién quan dén viéc thay doi
vén didu 18, sira ddi/bd sung Piéu khoan quy dinh v& mtrc
von didu 18 trong Didu 16 Cong ty, sira ddi bd sung Gidy
phép hoat dong kinh doanh ctia Céng ty sau khi két thuc
viéc phat hanh ¢6 phiéu;

o Thyc hién céc cdng viée, thi tuc can thiét dé dang ky luu
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ky bo sung va niém yét b0 sung sO lugng ¢d phiéu phat
hanh thém trén S& giao dich chirng khoén;

e Quyét dinh tit ca cdc vén d& can thiét khéc lién quan dén
viéc phat hanh c0 phiéu, niém yét va ding ky bo sung cd
phiéu.

Trén déy 1a céc ndi dung HPQT trinh Pai hgi ddng ¢d dong xem xét thong qua.

Tréan trong cam on.
/TM. HOLDONG QUAN TRI




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PIA OC FIRST REAL DBje lip — Ty do ~ Hanh phiic

S6: 09/2020/ TTr-HPQT-FIR Da Niéng, ngay 22 thdang 05 ném 2020

TGO TRINH CUA HQI PONG QUAN TRI

(Vé viée: Giao vér iy quyén mét sé giao dich thuge tham quyén ciia Pai hi déng ¢cé dong)
Kinh givi: Pai hoi ddng cb ddng Céng ty CP Dja 6¢ FIRST REAL

Hoi ddng quan tri (“HDQT”) kinh trinh Pai hoi dong ¢b dong (“DHDCB”) xem xét va thong qua
viée giao va 1y quyén cho HDQT xem xét, quyét dinh mot sé giao dich thudc tham quyén chip
thudn, cho phép cia PHPCD theo quyét dinh ciia Phap luat va Didu 1¢ Cong ty trén co s& dam
béo lgi ich cia Céng ty.

Dé xudt trén xudt phét tir mt s6 co s& va yéu cu thyre tién sau;

1. Do dfc thit hoat déng kinh doanh ctia Céng ty 1a phat trién cting mét e nhiéu Cong, §°
con nén khébi lrong giao dich thude céc trurdng hop can phai duge DHPCD thong quasé ‘
ting lén déng ké. Trén thuc té, vide ldy y kién cua PHPCD dbi véi cac cong ty niém yet Il \l 31 RY ‘\‘
phai mét rit nhidu thoi gian (théng thudng vao khoang trén 30 ngady, bao gdm thai glan\\f \?\,,\ e
chét danh sdch ¢ dong, thoi gian chuén bj tai liéu, thoi gian guri va thu thap ¥ kién ¢ Lond. 2%
dong cling nhur td chire dai hoi). Ngoat ra, cac chi phi hanh chinh va hau cin cho méi 14n
t6 chirc 1y v kién cé dong (bao gdm chi phi in 4n, gtri thu va thu thap ¥ kién, thué héi
trudng, hiu can) 14 rét ton kém.
2. Ngodi ra, uy tin va sy phét trién khong ngimg clia Cong ty trén thi truong Viét Nam trong
nhiéu nim qua di cho thay ning lyc va tinh than trdch nhiém cua HBQT trong viée diéu
hanh va quan tr{ Cong ty. Viéc PHPCP giao cho HPQT quyét dinh mot sé giao dich
thude thdm quyén quyét dinh ctia PHDCD s& tao su chil dong linh hoat cén thiét cho
HDQT phat huy hon nita vai trd ctia minh trong thai gian t6i, dbng thoi tang cudng trach
nhi¢m cta thanh vién HPQT bai theo quy dinh ctia phap [uat, HDQT phai thuc hién cong
vi€e duge giao mgt cach trung thyc, cén trong, tét nhit nhim dam béo loi ich hop phap toi
da ctia Cong ty va cb ddng clia Cong ty; trung thanh véi lgi ich ctia Céng ty va cd déng
ctia Cong ty.
Vi vay, HDQT kinh trinh Dai h6i théng qua vige giao va ny quyén cho Hoi dong quan trj xem xét,
quyét dinh cac Hop ddng, giao dich nhu sau nhim dam béo giao dich duge thye hién mét cach
kip thoi, nhanh chéng dé dap g duge yéu cau kinh doanh va hoat djng thu’(mg ngay ctia Céng
ty ciing nhur tiét kiém duoge cée chi phi lién quan dén viéc tb chire 14y ¥ kién cd dong hoiic td chire
dai hoi:
1. Chap thuan thdng qua Hop ddng, giao dich thude tham quyén ciia DHPCP nhur sau:
o Hop ddng, giao dich v& viéc bao lanh ho#ic cAp khodn vay cho thanh vién Hoi ddng
quan trj va/hoiic giao dich khéc c6 tdng gia tri tir 35% trér 1én tdng gid trj tai san ghi
trén Bdo cdo tai chinh gan nhit ctia Cong ty.



e Dau tu hogic ban tai san hosic cac hop ddng, giao dich véi cac déi turgng cé lién quan
nhir duge quy dinh tai Didu 162 ciia Luat Doanh Nghiép c6 tdng gié tri bing hoiic 1én
hon 35% tbng gié trj tai san dugc ghi trong bio cdo tai chinh kiém toan gin nhit cua
Cong Ty;

2. Giao va tiy quyén cho HPQT xem xét, quyét dinh cy thé céc ndi dung ctia cdc Didu khoan,
ndi dung ciia cdc giao dich, Hop déng néu trén. Hoi ddng quan trf c6 nghia vy thong bao
lai cho DPHDCD tai ky hop gin nhét tiép theo.

Kinh trinh Bai h$i dong cd dong théng qua cée ndi dung nhu néu-trén.

TIPS




